                                                                               УТВЕРЖДАЮ:

                                                                     Глава администрации

                                                                     муниципального образования

                                                                     Карсунское городское поселение

                                                                    ____________________В.Т. Азанов

                                                                    «____»________________2010 г.

             Внесение изменений в аукционную документацию для проведения аукциона, открытого по составу участников и форме подачи предложений о цене, на право на право аренды нежилых помещений в здании по адресу:  Ульяновская область, Карсунский район, р.п. Карсун, ул. Гусева, д. 69, утвержденную И.о. Главы администрации муниципального образования Карсунское городское поселение С.М. Жуковым  23.07.2010 года.

1. Дополнить пункт 3.5.8.  статьи 3.5. Раздела 3 аукционной документации 

подпунктом 3.5.8.11. следующего содержания:

«На момент окончания  Договора аренды помещения вернуть Организатору аукциона Объект по акту приема-передачи в состоянии не хуже, чем в котором он был  получен, с учетом нормального износа.»

подпунктом 3.5.8.12. следующего содержания:

«Арендная плата, согласно протоколу по итогам аукциона, в полном объеме путем безналичного расчета перечисляется Победителем аукциона Организатору  по следующим реквизитам:

УФК по Ульяновской области (Администрация муниципального образования Карсунское городское поселение Карсунского района)

ИНН 7309902462, КПП 730901001,

БИК 047308001, ОКАТО 73214551000

Номер счета получателя платежа 40101810100000010003 ГРКЦ ГУ Банка России по Ульяновской области

Код бюджетной классификации: 660 1 11 05035 10 0000 120 

«Доходы от сдачи в аренду имущества, находящегося в оперативном управлении органов  управления поселений и созданных ими учреждений»;

Внесение арендной платы производится за каждый месяц вперед до 10 числа оплачиваемого месяца .

Первое внесение арендной платы  Победитель аукциона производит в течение десяти дней после подписания Организатором аукциона и Победителем акта приема-передачи помещения.

Обязательство по оплате арендной платы  возникает у Победителя аукциона с момента подписания Организатором аукциона  и  Победителем акта приема-передачи помещений и прекращается с момента возврата Победителем аукциона  помещений, оформленного соответствующим актом приема-передачи.

Сумму налога на добавленную стоимость Победитель аукциона самостоятельно рассчитывает и перечисляет в доход бюджета в установленном порядке отдельным платежным поручением.»

2. Абзац 14  « - лицензия на основную деятельность (в случае обязательного лицензирования основной деятельности) -  нотариально заверенная копия – 1 экз.»  пункта 3.3.7 статьи 3.3. Раздела 3 аукционной документации из аукционной документации исключить.

3. Изложить Приложение №3 к аукционной документации в новой редакции :

ДОГОВОР № _______

аренды нежилого помещения площадью 5,0 кв. метров, расположенного по адресу: Ульяновская область, Карсунский район,р.п. Карсун, ул. Гусева, д. 69.

заключенный по результатам аукциона от _____________

р.п. Карсун
                                                                           «__» _____________ г.

              Администрация муниципального образования Карсунское городское поселение, именуемая в дальнейшем «Арендодатель», в лице главы администрации Азанова Владимира Тимофеевича, действующего на основании Устава,  и 

_________________________________________, именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице ______________________________________, действующего на основании Устава, вместе именуемые в дальнейшем «Стороны», по результатам открытого аукциона от ___________________ (Приложение № 1) заключили настоящий договор (далее – Договор) о нижеследующем.

1. Предмет договора

1.1. Арендодатель передает, а Арендатор принимает в аренду нежилое помещение площадью 5,0 кв.  метров в здании, расположенном по адресу: Ульяновская область, Карсунский район, р.п. Карсун, ул. Гусева, д. 69 (далее – Объект), (лот №1) для общественно-деловых целей.

1.2. Сведения о передаваемом в аренду Объекте, изложенные в настоящем Договоре и приложениях к нему, являются достаточными для его надлежащего использования в соответствии с целями, указанными в пункте 1.1 настоящего Договора.

2. Срок договора

2.1. Настоящий Договор действует с _____________по ________ включительно.

3. Обязанности Арендодателя и Арендатора 

3.1. Арендодатель обязуется:

3.1.1. В пятидневный срок после вступления в силу настоящего Договора заключить с соответствующими организациями договор на оплату коммунальных, эксплуатационных и административно-хозяйственных услуг.

3.1.2. В пятидневный срок после вступления в силу настоящего Договора предоставить Арендатору Объект по акту приема-передачи, который составляется и подписывается Арендодателем и Арендатором и  должен содержать сведения о техническом состоянии Объекта на момент его передачи.

3.1.3. Создавать Арендатору необходимые условия для использования Объекта в соответствии с целями, указанными в пункте 1.1 настоящего Договора. 

3.1.4. В случае аварии или иных обстоятельств, произошедших не по вине Арендатора, нанесших ущерб Объекту, оказывать ему необходимое содействие в устранении нанесенного Объекту ущерба.

3.1.5. Контролировать выполнение Арендатором обязательств по настоящему Договору.

3.1.6. Не допускать досрочного освобождения Арендатором Объекта без заключения соответствующего соглашения и оформления акта приема-передачи в порядке, предусмотренном разделом 4 настоящего Договора. 

3.1.7. В течение дня окончания срока аренды, установленного настоящим Договором, принять от Арендатора Объект по акту приема-передачи, который составляется и подписывается Арендодателем и Арендатором и должен содержать сведения о техническом состоянии Объекта на момент его передачи.

3.2. Арендатор обязуется:

3.2.1. В пятидневный срок после вступления в силу настоящего Договора принять от Арендодателя Объект по акту приема-передачи.

3.2.2. Использовать Объект в соответствии с целями, указанными в пункте 1.1 настоящего Договора, условиями настоящего Договора, законодательством Российской Федерации, нормами и правилами использования зданий (помещений), в том числе санитарными нормами и правилами пожарной безопасности. 

3.2.3. Своевременно и в полном объеме вносить арендную плату, установленную настоящим Договором.

3.2.4. Ежемесячно, не позднее 15 числа оплачиваемого месяца, представлять Арендодателю  копии платежных поручений, подтверждающих перечисление арендной платы и неустойки, установленных настоящим Договором.

3.2.5. Оплачивать коммунальные, эксплуатационные и административно-хозяйственные услуги в соответствии с условиями Договора на оплату услуг с соответствующими организациями.

3.2.6. В течение 24 часов извещать Арендодателя о ставшем известным ему повреждении, аварии или ином обстоятельстве, нанесшем или могущем нанести ущерб Объекту, и безотлагательно принимать меры для предотвращения его дальнейшего разрушения или повреждения, а также к устранению нанесенного Объекту ущерба.

3.2.7. Соблюдать в помещениях Объекта требования органов пожарного и санитарно-эпидемиологического надзора, нормативные правовые акты, регулирующие порядок осуществления соответствующего вида деятельности Арендатора в помещениях Объекта и правила содержания таких помещений.

3.2.8. Обеспечивать сохранность Объекта и его инженерных коммуникаций и оборудования, нести расходы на их содержание и поддержание в надлежащем техническом, санитарном и противопожарном состоянии.

3.2.9. Не производить переустройства и (или) перепланировок помещений Объекта, а также неотделимые улучшения Объекта и его помещений без предварительного письменного разрешения Арендодателя . 

3.2.10. Не препятствовать Арендодателю в проведении капитального ремонта Объекта.

Соблюдать порядок использования Объекта и оплаты арендной платы в период проведения капитального ремонта, который определяется дополнительным соглашением к настоящему Договору.

3.2.11. Принимать (по согласованию с Арендодателем) участие в финансировании капитального ремонта Объекта, производимого Арендодателем в установленном порядке. 

3.2.12. Не производить капитальный ремонт Объекта, вызванный неотложной необходимостью, в случае, предусмотренном статьёй 616 Гражданского кодекса Российской Федерации, без предварительного письменного разрешения Арендодателя. 

3.2.13. Сдавать помещения Объекта в субаренду (поднаем) или безвозмездное пользование (ссуду), осуществлять другие действия, влекущие какое-либо обременение предоставленных Арендатору имущественных прав, а также передавать свои права и обязанности по настоящему Договору другому лицу (перенаем) только с предварительного письменного согласия  Арендодателя.

3.2.14. При передаче помещений Объекта в субаренду в порядке, установленном пунктом 3.2.13 настоящего Договора:

1) обеспечить соблюдение субарендатором требований, предусмотренных условиями настоящего Договора, по содержанию и сохранению переданных в субаренду помещений Объекта, в том числе санитарных норм и правил пожарной безопасности;

2) направлять Арендодателю подлинные экземпляры договоров субаренды, а также дополнительных соглашений к ним, в течение пяти дней с момента их вступления в силу.

3.2.15. Обеспечивать беспрепятственный доступ во все помещения Объекта представителей Арендодателя для проведения проверки соблюдения Арендатором условий настоящего Договора, а также предоставлять им необходимую документацию, относящуюся к предмету проверки. 

3.2.16. В течение дня окончания срока аренды, установленного настоящим Договором, сдать Арендодателю Объект по акту приема-передачи, который составляется и подписывается Арендодателем и Арендатором и должен содержать сведения о техническом состоянии Объекта на момент его передачи.

3.2.17. В случае необходимости досрочного расторжения настоящего Договора, не менее чем за 30 дней уведомить об этом Арендодателя.

3.2.18. В случае досрочного расторжения настоящего Договора вернуть Арендодателю Объект по акту приема-передачи в состоянии не хуже, чем в котором его получил, с учетом нормального износа в порядке, предусмотренном разделом 4 настоящего Договора.

4. Порядок возврата Объекта Арендодателю

4.1. До дня подписания Сторонами акта приема-передачи Объекта Арендатор должен:

4.1.1. Совместно с Арендодателем составить и подписать акт сверки своевременности и полноты оплаты арендной платы и неустойки (если таковая имеется) по настоящему Договору.

В случае установления наличия задолженности у Арендатора по арендной плате и/или неустойке в соглашение о досрочном расторжении настоящего Договора в обязательном порядке должно быть внесено обязательство Арендатора погасить указанную задолженность в срок, согласованный с Арендодателем.

Арендодатель вправе отказать Арендатору в досрочном расторжении настоящего Договора до полного погашения указанной задолженности.

4.1.2. Освободить помещения Объекта и подготовить его к передаче Арендодателю. 

4.2. Акт приема-передачи составляется и подписывается Арендодателем и Арендатором  и должен содержать сведения о техническом состоянии Объекта на момент его передачи.

4.3. Акт приема-передачи после его подписания Арендодателем и Арендатором приобщается к каждому экземпляру соглашения о досрочном расторжении настоящего Договора и является его неотъемлемой частью.

5. Платежи и расчеты по Договору

5.1. В соответствии с протоколом  о результатах аукциона от ______ (приложение № 1), сумма ежемесячной арендной платы за аренду Объекта без учёта налога на добавленную стоимость, составляет ______ (______руб. _______ коп.) рублей.

1. Арендная плата, указанная в пункте 5.1 настоящего Договора, в полном объеме перечисляется Арендатором по следующим реквизитам:

УФК по Ульяновской области (Администрация муниципального образования Карсунское городское поселение Карсунского района)

ИНН 7309902462, КПП 730901001,

БИК 047308001, ОКАТО 73214551000

Номер счета получателя платежа 40101810100000010003 ГРКЦ ГУ Банка России по Ульяновской области

Код бюджетной классификации: 660 1 11 05035 10 0000 120 

«Доходы от сдачи в аренду имущества, находящегося в оперативном управлении органов  управления поселений и созданных ими учреждений»;

Внесение арендной платы производится за каждый месяц вперед до 10 числа оплачиваемого месяца .

Первое внесение арендной платы, указанной в пункте 5.1 настоящего Договора,  Арендатор производит в течение десяти дней после подписания Арендодателем и Арендатором акта приема-передачи помещения.

Обязательство по оплате арендной платы, указанной в пункте 5.1 настоящего Договора, возникает у Арендатора с момента подписания Арендодателем и Арендатором акта приема-передачи помещений и прекращается с момента возврата Арендатором помещений, оформленного соответствующим актом приема-передачи.

Сумму налога на добавленную стоимость Арендатор самостоятельно рассчитывает и перечисляет в доход бюджета в установленном порядке отдельным платежным поручением.

5.3. Неустойка (штраф, пени) по настоящему Договору в полном объеме перечисляется Арендатором по реквизитам, указанным в пункте 5.2.

5.4. Порядок использования Арендатором Объекта и оплаты арендной платы в период проведения Арендодателем капитального ремонта определяется дополнительным соглашением к настоящему Договору.

5.5. После проведения Арендатором капитального ремонта, вызванного неотложной необходимостью, в случае, предусмотренном статьёй 616 Гражданского кодекса Российской Федерации, размер и порядок оплаты арендной платы определяются дополнительным соглашением к настоящему Договору.

5.6. Расходы Арендатора на оплату коммунальных, эксплуатационных и необходимых административно-хозяйственных услуг, предусмотренные Договором на оплату услуг, не включаются в установленную настоящим Договором сумму арендной платы.

5.7. Обязательства по оплате коммунальных, эксплуатационных и административно-хозяйственных услуг, предусмотренные Договором на оплату услуг, возникают у Арендатора с момента подписания Арендодателем и Арендатором акта приема-передачи Объекта.

6. Ответственность Арендодателя и Арендатора

6.1. Ответственность Арендодателя:

6.1.1. Арендодатель несет ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязательств в соответствии с законодательством Российской Федерации. 

6.2. Ответственность Арендатора:

6.2.1. За неисполнение обязательства, предусмотренного пунктом 3.2.4 настоящего Договора, Арендатор обязан перечислить на расчетный счет Арендодателя пени в размере ¾ ставки рефинансирования Центрального банка России  от неоплаченной суммы арендной платы, установленной настоящим Договором, за каждый день неуплаты после срока, указанного в пункте 5.2 настоящего Договора. 

6.2.2. За неисполнение обязательства, предусмотренного пунктом 3.2.10 настоящего Договора, Арендатор обязан перечислить на расчетный счет Арендодателя, штраф в размере трехкратной ежемесячной арендной платы, установленной настоящим Договором. 

6.2.3. За неисполнение обязательства, предусмотренного пунктом 3.2.14 настоящего Договора, Арендатор обязан перечислить на расчетный счет Арендодателя штраф в размере арендной платы по настоящему Договору  за текущий год.

6.2.4. В случае досрочного освобождения Арендатором помещений, до прекращения в установленном порядке действия настоящего Договора Арендатор не освобождается от обязанности по перечислению на расчетный счет Арендодателя арендной платы, установленной настоящим Договором.

6.3. Если арендуемые помещения становятся по вине Арендатора непригодными для использования по назначению ранее полного амортизационного срока службы, Арендатор обязан перечислить на расчетный счет Арендодателя недовнесенную арендную плату, а также возместить иные убытки в соответствии с законодательством Российской Федерации за период с момента, когда помещения стали непригодными для использования, подтвержденного соответствующими документами, до дня окончания срока аренды, установленного настоящим Договором.

6.4. За нанесение ущерба арендуемым помещениям, причиненного неисполнением или ненадлежащим исполнением обязательств Арендатора, предусмотренных настоящим Договором, Арендатор обязан возместить Арендодателю убытки, в том числе возместить расходы на ремонтно-восстановительные работы по устранению нанесенного ущерба, рассчитанные в установленном порядке.

6.5. Оплата неустойки (штрафа и пени), установленной настоящим Договором, не освобождает Арендатора от выполнения лежащих на нем обязательств или устранения нарушений, а также от возмещения убытков, причиненных неисполнением или ненадлежащим исполнением обязательств, предусмотренных настоящим Договором.

7. Порядок изменения, досрочного прекращения и расторжения Договора и его заключения на новый срок

7.1. Изменение условий настоящего Договора, за исключением условий, предусмотренных пунктом 5.4 настоящего Договора, и его досрочное прекращение, за исключением условий, предусмотренных пунктами 7.2, 7.3 и 7.4 настоящего Договора, допускаются по соглашению Сторон.

Предложения по изменению условий настоящего Договора и его досрочному прекращению рассматриваются Сторонами в тридцатидневный срок и оформляются дополнительным соглашением.

7.2. Настоящий Договор подлежит досрочному расторжению судом по требованию одной из Сторон в случаях, предусмотренных настоящим Договором и законодательством Российской Федерации.

7.3. Настоящий Договор подлежит досрочному расторжению судом по требованию Арендодателя при невыполнении Арендатором обязательств, предусмотренных пунктами 3.2.1, 3.2.5, 3.2.6, 3.2.14,  3.2.15 настоящего Договора.

Расторжение настоящего Договора по основаниям, предусмотренным данным пунктом, не освобождает Арендатора от необходимости погашения задолженности по арендной плате и неустойке.

7.4. Арендодатель вправе в одностороннем порядке без обращения в суд полностью отказаться от исполнения настоящего Договора в следующих случаях:

7.4.1. При невнесении арендной платы более двух раз подряд по истечении установленного настоящим Договором  срока платежа вне зависимости от её последующей оплаты.

7.4.2. При невыполнении Арендатором обязательств, предусмотренных пунктами 3.2.2, 3.2.7, 3.2.8, 3.2.9, 3.2.10, 3.2.11, 3.2.12, 3.2.13 настоящего Договора.

7.4.3. Если собственником здания, указанного в пункте 1.1, в установленном порядке принято решение о его  использовании для муниципальных нужд. 

7.5. Расторжение настоящего Договора по основаниям, предусмотренным пунктами 7.4.1 - 7.4.3 настоящего Договора, не освобождает Арендатора от оплаты задолженности по арендной плате и неустойке, а также исполнения других обязательств настоящего Договора.

7.6. Уведомление об отказе от исполнения настоящего Договора по основаниям, предусмотренным пунктом 7.4 настоящего Договора, составляется Арендодателем  в двух экземплярах (по одному для каждой из Сторон) и является неотъемлемой частью настоящего Договора.

Настоящий Договор считается расторгнутым с момента получения Арендатором соответствующего уведомления.

7.7. По окончанию срока аренды, установленного настоящим Договором:

7.7.1 Настоящий Договор считается прекращенным.

7.7.2. Арендатор не имеет преимущественного права на заключение договора аренды помещения на новый срок.

7.7.3. Заключение договора аренды помещений, указанных в приложении № 3 
к настоящему Договору, на новый срок осуществляется по результатам торгов.

8. Порядок разрешения споров

8.1. Все споры или разногласия, возникающие между Сторонами настоящего Договора, разрешаются путем переговоров. 

8.2. В случае невозможности разрешения споров или разногласий путем переговоров они подлежат рассмотрению в Арбитражном суде  в порядке, установленном законодательством Российской Федерации.

9. Прочие условия

9.1. Приложения  являются неотъемлемой частью настоящего Договора.

9.2. Стоимость неотделимых улучшений Объекта и его помещений, произведенных Арендатором с согласия Арендодателя , после прекращения настоящего Договора возмещению не подлежит.

9.3. Реорганизация Арендодателя не является основанием для изменения или расторжения настоящего Договора.

9.4. При изменении наименования, местонахождения, банковских реквизитов или реорганизации одной из Сторон, данная сторона обязана письменно в двухнедельный срок после произошедших изменений сообщить другой стороне о произошедших изменениях.

9.5. Взаимоотношения Сторон, не урегулированные настоящим Договором, регулируются законодательством Российской Федерации.

9.7. Настоящий Договор составлен в двух экземплярах (по одному для Арендодателя и  Арендатора), имеющих одинаковую юридическую силу.

Адреса и банковские реквизиты Арендодателя и Арендатора:

	Арендодатель: 

Адрес: 

ИНН 

Р/с 

Банк 

БИК 

Тел./факс: 
	Арендатор:

Адрес: 

ИНН 

Р/с 

Банк 

БИК 

Тел./факс: 


Подписи Сторон:

	От Арендодателя:

_____________

_____________ 

М.П.


	От Арендатора:

_____________

_____________ 

М.П.


ДОГОВОР № _______

аренды нежилого помещения площадью 44,7 кв. метров, расположенного по адресу: Ульяновская область, Карсунский район,р.п. Карсун, ул. Гусева, д. 69.

заключенный по результатам аукциона от _____________

р.п. Карсун
                                                                           «__» _____________ г.

              Администрация муниципального образования Карсунское городское поселение, именуемая в дальнейшем «Арендодатель», в лице главы администрации Азанова Владимира Тимофеевича, действующего на основании Устава,  и 

_________________________________________, именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице ______________________________________, действующего на основании Устава, вместе именуемые в дальнейшем «Стороны», по результатам открытого аукциона от ___________________ (Приложение № 1) заключили настоящий договор (далее – Договор) о нижеследующем.

1. Предмет договора

1.1. Арендодатель передает, а Арендатор принимает в аренду нежилое помещение площадью 44,7 кв.  метров в здании, расположенном по адресу: Ульяновская область, Карсунский район, р.п. Карсун, ул. Гусева, д. 69 (далее – Объект), (лот №2) для общественно-деловых целей.

1.2. Сведения о передаваемом в аренду Объекте, изложенные в настоящем Договоре и приложениях к нему, являются достаточными для его надлежащего использования в соответствии с целями, указанными в пункте 1.1 настоящего Договора.

2. Срок договора

2.1. Настоящий Договор действует с _____________по ________ включительно.

3. Обязанности Арендодателя и Арендатора 

3.1. Арендодатель обязуется:

3.1.1. В пятидневный срок после вступления в силу настоящего Договора заключить с соответствующими организациями договор на оплату коммунальных, эксплуатационных и административно-хозяйственных услуг.

3.1.2. В пятидневный срок после вступления в силу настоящего Договора предоставить Арендатору Объект по акту приема-передачи, который составляется и подписывается Арендодателем и Арендатором и  должен содержать сведения о техническом состоянии Объекта на момент его передачи.

3.1.3. Создавать Арендатору необходимые условия для использования Объекта в соответствии с целями, указанными в пункте 1.1 настоящего Договора. 

3.1.4. В случае аварии или иных обстоятельств, произошедших не по вине Арендатора, нанесших ущерб Объекту, оказывать ему необходимое содействие в устранении нанесенного Объекту ущерба.

3.1.5. Контролировать выполнение Арендатором обязательств по настоящему Договору.

3.1.6. Не допускать досрочного освобождения Арендатором Объекта без заключения соответствующего соглашения и оформления акта приема-передачи в порядке, предусмотренном разделом 4 настоящего Договора. 

3.1.7. В течение дня окончания срока аренды, установленного настоящим Договором, принять от Арендатора Объект по акту приема-передачи, который составляется и подписывается Арендодателем и Арендатором и должен содержать сведения о техническом состоянии Объекта на момент его передачи.

3.2. Арендатор обязуется:

3.2.1. В пятидневный срок после вступления в силу настоящего Договора принять от Арендодателя Объект по акту приема-передачи.

3.2.2. Использовать Объект в соответствии с целями, указанными в пункте 1.1 настоящего Договора, условиями настоящего Договора, законодательством Российской Федерации, нормами и правилами использования зданий (помещений), в том числе санитарными нормами и правилами пожарной безопасности. 

3.2.3. Своевременно и в полном объеме вносить арендную плату, установленную настоящим Договором.

3.2.4. Ежемесячно, не позднее 15 числа оплачиваемого месяца, представлять Арендодателю  копии платежных поручений, подтверждающих перечисление арендной платы и неустойки, установленных настоящим Договором.

3.2.5. Оплачивать коммунальные, эксплуатационные и административно-хозяйственные услуги в соответствии с условиями Договора на оплату услуг с соответствующими организациями.

3.2.6. В течение 24 часов извещать Арендодателя о ставшем известным ему повреждении, аварии или ином обстоятельстве, нанесшем или могущем нанести ущерб Объекту, и безотлагательно принимать меры для предотвращения его дальнейшего разрушения или повреждения, а также к устранению нанесенного Объекту ущерба.

3.2.7. Соблюдать в помещениях Объекта требования органов пожарного и санитарно-эпидемиологического надзора, нормативные правовые акты, регулирующие порядок осуществления соответствующего вида деятельности Арендатора в помещениях Объекта и правила содержания таких помещений.

3.2.8. Обеспечивать сохранность Объекта и его инженерных коммуникаций и оборудования, нести расходы на их содержание и поддержание в надлежащем техническом, санитарном и противопожарном состоянии.

3.2.9. Не производить переустройства и (или) перепланировок помещений Объекта, а также неотделимые улучшения Объекта и его помещений без предварительного письменного разрешения Арендодателя . 

3.2.10. Не препятствовать Арендодателю в проведении капитального ремонта Объекта.

Соблюдать порядок использования Объекта и оплаты арендной платы в период проведения капитального ремонта, который определяется дополнительным соглашением к настоящему Договору.

3.2.11. Принимать (по согласованию с Арендодателем) участие в финансировании капитального ремонта Объекта, производимого Арендодателем в установленном порядке. 

3.2.12. Не производить капитальный ремонт Объекта, вызванный неотложной необходимостью, в случае, предусмотренном статьёй 616 Гражданского кодекса Российской Федерации, без предварительного письменного разрешения Арендодателя. 

3.2.13. Сдавать помещения Объекта в субаренду (поднаем) или безвозмездное пользование (ссуду), осуществлять другие действия, влекущие какое-либо обременение предоставленных Арендатору имущественных прав, а также передавать свои права и обязанности по настоящему Договору другому лицу (перенаем) только с предварительного письменного согласия  Арендодателя.

3.2.14. При передаче помещений Объекта в субаренду в порядке, установленном пунктом 3.2.13 настоящего Договора:

1) обеспечить соблюдение субарендатором требований, предусмотренных условиями настоящего Договора, по содержанию и сохранению переданных в субаренду помещений Объекта, в том числе санитарных норм и правил пожарной безопасности;

2) направлять Арендодателю подлинные экземпляры договоров субаренды, а также дополнительных соглашений к ним, в течение пяти дней с момента их вступления в силу.

3.2.15. Обеспечивать беспрепятственный доступ во все помещения Объекта представителей Арендодателя для проведения проверки соблюдения Арендатором условий настоящего Договора, а также предоставлять им необходимую документацию, относящуюся к предмету проверки. 

3.2.16. В течение дня окончания срока аренды, установленного настоящим Договором, сдать Арендодателю Объект по акту приема-передачи, который составляется и подписывается Арендодателем и Арендатором и должен содержать сведения о техническом состоянии Объекта на момент его передачи.

3.2.17. В случае необходимости досрочного расторжения настоящего Договора, не менее чем за 30 дней уведомить об этом Арендодателя.

3.2.18. В случае досрочного расторжения настоящего Договора вернуть Арендодателю Объект по акту приема-передачи в состоянии не хуже, чем в котором его получил, с учетом нормального износа в порядке, предусмотренном разделом 4 настоящего Договора.

4. Порядок возврата Объекта Арендодателю

4.1. До дня подписания Сторонами акта приема-передачи Объекта Арендатор должен:

4.1.1. Совместно с Арендодателем составить и подписать акт сверки своевременности и полноты оплаты арендной платы и неустойки (если таковая имеется) по настоящему Договору.

В случае установления наличия задолженности у Арендатора по арендной плате и/или неустойке в соглашение о досрочном расторжении настоящего Договора в обязательном порядке должно быть внесено обязательство Арендатора погасить указанную задолженность в срок, согласованный с Арендодателем.

Арендодатель вправе отказать Арендатору в досрочном расторжении настоящего Договора до полного погашения указанной задолженности.

4.1.2. Освободить помещения Объекта и подготовить его к передаче Арендодателю. 

4.2. Акт приема-передачи составляется и подписывается Арендодателем и Арендатором  и должен содержать сведения о техническом состоянии Объекта на момент его передачи.

4.3. Акт приема-передачи после его подписания Арендодателем и Арендатором приобщается к каждому экземпляру соглашения о досрочном расторжении настоящего Договора и является его неотъемлемой частью.

5. Платежи и расчеты по Договору

5.1. В соответствии с протоколом  о результатах аукциона от ______ (приложение № 1), сумма ежемесячной арендной платы за аренду Объекта без учёта налога на добавленную стоимость, составляет ______ (______руб. _______ коп.) рублей.

2. Арендная плата, указанная в пункте 5.1 настоящего Договора, в полном объеме перечисляется Арендатором по следующим реквизитам:

УФК по Ульяновской области (Администрация муниципального образования Карсунское городское поселение Карсунского района)

ИНН 7309902462, КПП 730901001,

БИК 047308001, ОКАТО 73214551000

Номер счета получателя платежа 40101810100000010003 ГРКЦ ГУ Банка России по Ульяновской области

Код бюджетной классификации: 660 1 11 05035 10 0000 120 

«Доходы от сдачи в аренду имущества, находящегося в оперативном управлении органов  управления поселений и созданных ими учреждений»;

Внесение арендной платы производится за каждый месяц вперед до 10 числа оплачиваемого месяца .

Первое внесение арендной платы, указанной в пункте 5.1 настоящего Договора,  Арендатор производит в течение десяти дней после подписания Арендодателем и Арендатором акта приема-передачи помещения.

Обязательство по оплате арендной платы, указанной в пункте 5.1 настоящего Договора, возникает у Арендатора с момента подписания Арендодателем и Арендатором акта приема-передачи помещений и прекращается с момента возврата Арендатором помещений, оформленного соответствующим актом приема-передачи.

Сумму налога на добавленную стоимость Арендатор самостоятельно рассчитывает и перечисляет в доход бюджета в установленном порядке отдельным платежным поручением.

5.3. Неустойка (штраф, пени) по настоящему Договору в полном объеме перечисляется Арендатором по реквизитам, указанным в пункте 5.2.

5.4. Порядок использования Арендатором Объекта и оплаты арендной платы в период проведения Арендодателем капитального ремонта определяется дополнительным соглашением к настоящему Договору.

5.5. После проведения Арендатором капитального ремонта, вызванного неотложной необходимостью, в случае, предусмотренном статьёй 616 Гражданского кодекса Российской Федерации, размер и порядок оплаты арендной платы определяются дополнительным соглашением к настоящему Договору.

5.6. Расходы Арендатора на оплату коммунальных, эксплуатационных и необходимых административно-хозяйственных услуг, предусмотренные Договором на оплату услуг, не включаются в установленную настоящим Договором сумму арендной платы.

5.7. Обязательства по оплате коммунальных, эксплуатационных и административно-хозяйственных услуг, предусмотренные Договором на оплату услуг, возникают у Арендатора с момента подписания Арендодателем и Арендатором акта приема-передачи Объекта.

6. Ответственность Арендодателя и Арендатора

6.1. Ответственность Арендодателя:

6.1.1. Арендодатель несет ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязательств в соответствии с законодательством Российской Федерации. 

6.2. Ответственность Арендатора:

6.2.1. За неисполнение обязательства, предусмотренного пунктом 3.2.4 настоящего Договора, Арендатор обязан перечислить на расчетный счет Арендодателя пени в размере ¾ ставки рефинансирования Центрального банка России  от неоплаченной суммы арендной платы, установленной настоящим Договором, за каждый день неуплаты после срока, указанного в пункте 5.2 настоящего Договора. 

6.2.2. За неисполнение обязательства, предусмотренного пунктом 3.2.10 настоящего Договора, Арендатор обязан перечислить на расчетный счет Арендодателя, штраф в размере трехкратной ежемесячной арендной платы, установленной настоящим Договором. 

6.2.3. За неисполнение обязательства, предусмотренного пунктом 3.2.14 настоящего Договора, Арендатор обязан перечислить на расчетный счет Арендодателя штраф в размере арендной платы по настоящему Договору  за текущий год.

6.2.4. В случае досрочного освобождения Арендатором помещений, до прекращения в установленном порядке действия настоящего Договора Арендатор не освобождается от обязанности по перечислению на расчетный счет Арендодателя арендной платы, установленной настоящим Договором.

6.3. Если арендуемые помещения становятся по вине Арендатора непригодными для использования по назначению ранее полного амортизационного срока службы, Арендатор обязан перечислить на расчетный счет Арендодателя недовнесенную арендную плату, а также возместить иные убытки в соответствии с законодательством Российской Федерации за период с момента, когда помещения стали непригодными для использования, подтвержденного соответствующими документами, до дня окончания срока аренды, установленного настоящим Договором.

6.4. За нанесение ущерба арендуемым помещениям, причиненного неисполнением или ненадлежащим исполнением обязательств Арендатора, предусмотренных настоящим Договором, Арендатор обязан возместить Арендодателю убытки, в том числе возместить расходы на ремонтно-восстановительные работы по устранению нанесенного ущерба, рассчитанные в установленном порядке.

6.5. Оплата неустойки (штрафа и пени), установленной настоящим Договором, не освобождает Арендатора от выполнения лежащих на нем обязательств или устранения нарушений, а также от возмещения убытков, причиненных неисполнением или ненадлежащим исполнением обязательств, предусмотренных настоящим Договором.

7. Порядок изменения, досрочного прекращения и расторжения Договора и его заключения на новый срок

7.1. Изменение условий настоящего Договора, за исключением условий, предусмотренных пунктом 5.4 настоящего Договора, и его досрочное прекращение, за исключением условий, предусмотренных пунктами 7.2, 7.3 и 7.4 настоящего Договора, допускаются по соглашению Сторон.

Предложения по изменению условий настоящего Договора и его досрочному прекращению рассматриваются Сторонами в тридцатидневный срок и оформляются дополнительным соглашением.

7.2. Настоящий Договор подлежит досрочному расторжению судом по требованию одной из Сторон в случаях, предусмотренных настоящим Договором и законодательством Российской Федерации.

7.3. Настоящий Договор подлежит досрочному расторжению судом по требованию Арендодателя при невыполнении Арендатором обязательств, предусмотренных пунктами 3.2.1, 3.2.5, 3.2.6, 3.2.14,  3.2.15 настоящего Договора.

Расторжение настоящего Договора по основаниям, предусмотренным данным пунктом, не освобождает Арендатора от необходимости погашения задолженности по арендной плате и неустойке.

7.4. Арендодатель вправе в одностороннем порядке без обращения в суд полностью отказаться от исполнения настоящего Договора в следующих случаях:

7.4.1. При невнесении арендной платы более двух раз подряд по истечении установленного настоящим Договором  срока платежа вне зависимости от её последующей оплаты.

7.4.2. При невыполнении Арендатором обязательств, предусмотренных пунктами 3.2.2, 3.2.7, 3.2.8, 3.2.9, 3.2.10, 3.2.11, 3.2.12, 3.2.13 настоящего Договора.

7.4.3. Если собственником здания, указанного в пункте 1.1, в установленном порядке принято решение о его  использовании для муниципальных нужд. 

7.5. Расторжение настоящего Договора по основаниям, предусмотренным пунктами 7.4.1 - 7.4.3 настоящего Договора, не освобождает Арендатора от оплаты задолженности по арендной плате и неустойке, а также исполнения других обязательств настоящего Договора.

7.6. Уведомление об отказе от исполнения настоящего Договора по основаниям, предусмотренным пунктом 7.4 настоящего Договора, составляется Арендодателем  в двух экземплярах (по одному для каждой из Сторон) и является неотъемлемой частью настоящего Договора.

Настоящий Договор считается расторгнутым с момента получения Арендатором соответствующего уведомления.

7.7. По окончанию срока аренды, установленного настоящим Договором:

7.7.1 Настоящий Договор считается прекращенным.

7.7.2. Арендатор не имеет преимущественного права на заключение договора аренды помещения на новый срок.

7.7.3. Заключение договора аренды помещений, указанных в приложении № 3 
к настоящему Договору, на новый срок осуществляется по результатам торгов.

8. Порядок разрешения споров

8.1. Все споры или разногласия, возникающие между Сторонами настоящего Договора, разрешаются путем переговоров. 

8.2. В случае невозможности разрешения споров или разногласий путем переговоров они подлежат рассмотрению в Арбитражном суде  в порядке, установленном законодательством Российской Федерации.

9. Прочие условия

9.1. Приложения  являются неотъемлемой частью настоящего Договора.

9.2. Стоимость неотделимых улучшений Объекта и его помещений, произведенных Арендатором с согласия Арендодателя , после прекращения настоящего Договора возмещению не подлежит.

9.3. Реорганизация Арендодателя не является основанием для изменения или расторжения настоящего Договора.

9.4. При изменении наименования, местонахождения, банковских реквизитов или реорганизации одной из Сторон, данная сторона обязана письменно в двухнедельный срок после произошедших изменений сообщить другой стороне о произошедших изменениях.

9.5. Взаимоотношения Сторон, не урегулированные настоящим Договором, регулируются законодательством Российской Федерации.

9.7. Настоящий Договор составлен в двух экземплярах (по одному для Арендодателя и  Арендатора), имеющих одинаковую юридическую силу.

Адреса и банковские реквизиты Арендодателя и Арендатора:

	Арендодатель: 

Адрес: 

ИНН 

Р/с 

Банк 

БИК 

Тел./факс: 
	Арендатор:

Адрес: 

ИНН 

Р/с 

Банк 

БИК 

Тел./факс: 


Подписи Сторон:

	От Арендодателя:

_____________

___________ 

М.П.


	От Арендатора:

_____________

__________ 

М.П.


ДОГОВОР № _______

аренды нежилого помещения площадью 23,6 кв. метров, расположенного по адресу: Ульяновская область, Карсунский район,р.п. Карсун, ул. Гусева, д. 69.

заключенный по результатам аукциона от _____________

р.п. Карсун
                                                                           «__» _____________ г.

              Администрация муниципального образования Карсунское городское поселение, именуемая в дальнейшем «Арендодатель», в лице главы администрации Азанова Владимира Тимофеевича, действующего на основании Устава,  и 

_________________________________________, именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице ______________________________________, действующего на основании Устава, вместе именуемые в дальнейшем «Стороны», по результатам открытого аукциона от ___________________ (Приложение № 1) заключили настоящий договор (далее – Договор) о нижеследующем.

1. Предмет договора

1.1. Арендодатель передает, а Арендатор принимает в аренду нежилое помещение площадью 23,6 кв.  метров в здании, расположенном по адресу: Ульяновская область, Карсунский район, р.п. Карсун, ул. Гусева, д. 69 (далее – Объект), (лот №3) для общественно-деловых целей.

1.2. Сведения о передаваемом в аренду Объекте, изложенные в настоящем Договоре и приложениях к нему, являются достаточными для его надлежащего использования в соответствии с целями, указанными в пункте 1.1 настоящего Договора.

2. Срок договора

2.1. Настоящий Договор действует с _____________по ________ включительно.

3. Обязанности Арендодателя и Арендатора 

3.1. Арендодатель обязуется:

3.1.1. В пятидневный срок после вступления в силу настоящего Договора заключить с соответствующими организациями договор на оплату коммунальных, эксплуатационных и административно-хозяйственных услуг.

3.1.2. В пятидневный срок после вступления в силу настоящего Договора предоставить Арендатору Объект по акту приема-передачи, который составляется и подписывается Арендодателем и Арендатором и  должен содержать сведения о техническом состоянии Объекта на момент его передачи.

3.1.3. Создавать Арендатору необходимые условия для использования Объекта в соответствии с целями, указанными в пункте 1.1 настоящего Договора. 

3.1.4. В случае аварии или иных обстоятельств, произошедших не по вине Арендатора, нанесших ущерб Объекту, оказывать ему необходимое содействие в устранении нанесенного Объекту ущерба.

3.1.5. Контролировать выполнение Арендатором обязательств по настоящему Договору.

3.1.6. Не допускать досрочного освобождения Арендатором Объекта без заключения соответствующего соглашения и оформления акта приема-передачи в порядке, предусмотренном разделом 4 настоящего Договора. 

3.1.7. В течение дня окончания срока аренды, установленного настоящим Договором, принять от Арендатора Объект по акту приема-передачи, который составляется и подписывается Арендодателем и Арендатором и должен содержать сведения о техническом состоянии Объекта на момент его передачи.

3.2. Арендатор обязуется:

3.2.1. В пятидневный срок после вступления в силу настоящего Договора принять от Арендодателя Объект по акту приема-передачи.

3.2.2. Использовать Объект в соответствии с целями, указанными в пункте 1.1 настоящего Договора, условиями настоящего Договора, законодательством Российской Федерации, нормами и правилами использования зданий (помещений), в том числе санитарными нормами и правилами пожарной безопасности. 

3.2.3. Своевременно и в полном объеме вносить арендную плату, установленную настоящим Договором.

3.2.4. Ежемесячно, не позднее 15 числа оплачиваемого месяца, представлять Арендодателю  копии платежных поручений, подтверждающих перечисление арендной платы и неустойки, установленных настоящим Договором.

3.2.5. Оплачивать коммунальные, эксплуатационные и административно-хозяйственные услуги в соответствии с условиями Договора на оплату услуг с соответствующими организациями.

3.2.6. В течение 24 часов извещать Арендодателя о ставшем известным ему повреждении, аварии или ином обстоятельстве, нанесшем или могущем нанести ущерб Объекту, и безотлагательно принимать меры для предотвращения его дальнейшего разрушения или повреждения, а также к устранению нанесенного Объекту ущерба.

3.2.7. Соблюдать в помещениях Объекта требования органов пожарного и санитарно-эпидемиологического надзора, нормативные правовые акты, регулирующие порядок осуществления соответствующего вида деятельности Арендатора в помещениях Объекта и правила содержания таких помещений.

3.2.8. Обеспечивать сохранность Объекта и его инженерных коммуникаций и оборудования, нести расходы на их содержание и поддержание в надлежащем техническом, санитарном и противопожарном состоянии.

3.2.9. Не производить переустройства и (или) перепланировок помещений Объекта, а также неотделимые улучшения Объекта и его помещений без предварительного письменного разрешения Арендодателя . 

3.2.10. Не препятствовать Арендодателю в проведении капитального ремонта Объекта.

Соблюдать порядок использования Объекта и оплаты арендной платы в период проведения капитального ремонта, который определяется дополнительным соглашением к настоящему Договору.

3.2.11. Принимать (по согласованию с Арендодателем) участие в финансировании капитального ремонта Объекта, производимого Арендодателем в установленном порядке. 

3.2.12. Не производить капитальный ремонт Объекта, вызванный неотложной необходимостью, в случае, предусмотренном статьёй 616 Гражданского кодекса Российской Федерации, без предварительного письменного разрешения Арендодателя. 

3.2.13. Сдавать помещения Объекта в субаренду (поднаем) или безвозмездное пользование (ссуду), осуществлять другие действия, влекущие какое-либо обременение предоставленных Арендатору имущественных прав, а также передавать свои права и обязанности по настоящему Договору другому лицу (перенаем) только с предварительного письменного согласия  Арендодателя.

3.2.14. При передаче помещений Объекта в субаренду в порядке, установленном пунктом 3.2.13 настоящего Договора:

1) обеспечить соблюдение субарендатором требований, предусмотренных условиями настоящего Договора, по содержанию и сохранению переданных в субаренду помещений Объекта, в том числе санитарных норм и правил пожарной безопасности;

2) направлять Арендодателю подлинные экземпляры договоров субаренды, а также дополнительных соглашений к ним, в течение пяти дней с момента их вступления в силу.

3.2.15. Обеспечивать беспрепятственный доступ во все помещения Объекта представителей Арендодателя для проведения проверки соблюдения Арендатором условий настоящего Договора, а также предоставлять им необходимую документацию, относящуюся к предмету проверки. 

3.2.16. В течение дня окончания срока аренды, установленного настоящим Договором, сдать Арендодателю Объект по акту приема-передачи, который составляется и подписывается Арендодателем и Арендатором и должен содержать сведения о техническом состоянии Объекта на момент его передачи.

3.2.17. В случае необходимости досрочного расторжения настоящего Договора, не менее чем за 30 дней уведомить об этом Арендодателя.

3.2.18. В случае досрочного расторжения настоящего Договора вернуть Арендодателю Объект по акту приема-передачи в состоянии не хуже, чем в котором его получил, с учетом нормального износа в порядке, предусмотренном разделом 4 настоящего Договора.

4. Порядок возврата Объекта Арендодателю

4.1. До дня подписания Сторонами акта приема-передачи Объекта Арендатор должен:

4.1.1. Совместно с Арендодателем составить и подписать акт сверки своевременности и полноты оплаты арендной платы и неустойки (если таковая имеется) по настоящему Договору.

В случае установления наличия задолженности у Арендатора по арендной плате и/или неустойке в соглашение о досрочном расторжении настоящего Договора в обязательном порядке должно быть внесено обязательство Арендатора погасить указанную задолженность в срок, согласованный с Арендодателем.

Арендодатель вправе отказать Арендатору в досрочном расторжении настоящего Договора до полного погашения указанной задолженности.

4.1.2. Освободить помещения Объекта и подготовить его к передаче Арендодателю. 

4.2. Акт приема-передачи составляется и подписывается Арендодателем и Арендатором  и должен содержать сведения о техническом состоянии Объекта на момент его передачи.

4.3. Акт приема-передачи после его подписания Арендодателем и Арендатором приобщается к каждому экземпляру соглашения о досрочном расторжении настоящего Договора и является его неотъемлемой частью.

5. Платежи и расчеты по Договору

5.1. В соответствии с протоколом  о результатах аукциона от ______ (приложение № 1), сумма ежемесячной арендной платы за аренду Объекта без учёта налога на добавленную стоимость, составляет ______ (______руб. _______ коп.) рублей.

3. Арендная плата, указанная в пункте 5.1 настоящего Договора, в полном объеме перечисляется Арендатором по следующим реквизитам:

УФК по Ульяновской области (Администрация муниципального образования Карсунское городское поселение Карсунского района)

ИНН 7309902462, КПП 730901001,

БИК 047308001, ОКАТО 73214551000

Номер счета получателя платежа 40101810100000010003 ГРКЦ ГУ Банка России по Ульяновской области

Код бюджетной классификации: 660 1 11 05035 10 0000 120 

«Доходы от сдачи в аренду имущества, находящегося в оперативном управлении органов  управления поселений и созданных ими учреждений»;

Внесение арендной платы производится за каждый месяц вперед до 10 числа оплачиваемого месяца .

Первое внесение арендной платы, указанной в пункте 5.1 настоящего Договора,  Арендатор производит в течение десяти дней после подписания Арендодателем и Арендатором акта приема-передачи помещения.

Обязательство по оплате арендной платы, указанной в пункте 5.1 настоящего Договора, возникает у Арендатора с момента подписания Арендодателем и Арендатором акта приема-передачи помещений и прекращается с момента возврата Арендатором помещений, оформленного соответствующим актом приема-передачи.

Сумму налога на добавленную стоимость Арендатор самостоятельно рассчитывает и перечисляет в доход бюджета в установленном порядке отдельным платежным поручением.

5.3. Неустойка (штраф, пени) по настоящему Договору в полном объеме перечисляется Арендатором по реквизитам, указанным в пункте 5.2.

5.4. Порядок использования Арендатором Объекта и оплаты арендной платы в период проведения Арендодателем капитального ремонта определяется дополнительным соглашением к настоящему Договору.

5.5. После проведения Арендатором капитального ремонта, вызванного неотложной необходимостью, в случае, предусмотренном статьёй 616 Гражданского кодекса Российской Федерации, размер и порядок оплаты арендной платы определяются дополнительным соглашением к настоящему Договору.

5.6. Расходы Арендатора на оплату коммунальных, эксплуатационных и необходимых административно-хозяйственных услуг, предусмотренные Договором на оплату услуг, не включаются в установленную настоящим Договором сумму арендной платы.

5.7. Обязательства по оплате коммунальных, эксплуатационных и административно-хозяйственных услуг, предусмотренные Договором на оплату услуг, возникают у Арендатора с момента подписания Арендодателем и Арендатором акта приема-передачи Объекта.

6. Ответственность Арендодателя и Арендатора

6.1. Ответственность Арендодателя:

6.1.1. Арендодатель несет ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязательств в соответствии с законодательством Российской Федерации. 

6.2. Ответственность Арендатора:

6.2.1. За неисполнение обязательства, предусмотренного пунктом 3.2.4 настоящего Договора, Арендатор обязан перечислить на расчетный счет Арендодателя пени в размере ¾ ставки рефинансирования Центрального банка России  от неоплаченной суммы арендной платы, установленной настоящим Договором, за каждый день неуплаты после срока, указанного в пункте 5.2 настоящего Договора. 

6.2.2. За неисполнение обязательства, предусмотренного пунктом 3.2.10 настоящего Договора, Арендатор обязан перечислить на расчетный счет Арендодателя, штраф в размере трехкратной ежемесячной арендной платы, установленной настоящим Договором. 

6.2.3. За неисполнение обязательства, предусмотренного пунктом 3.2.14 настоящего Договора, Арендатор обязан перечислить на расчетный счет Арендодателя штраф в размере арендной платы по настоящему Договору  за текущий год.

6.2.4. В случае досрочного освобождения Арендатором помещений, до прекращения в установленном порядке действия настоящего Договора Арендатор не освобождается от обязанности по перечислению на расчетный счет Арендодателя арендной платы, установленной настоящим Договором.

6.3. Если арендуемые помещения становятся по вине Арендатора непригодными для использования по назначению ранее полного амортизационного срока службы, Арендатор обязан перечислить на расчетный счет Арендодателя недовнесенную арендную плату, а также возместить иные убытки в соответствии с законодательством Российской Федерации за период с момента, когда помещения стали непригодными для использования, подтвержденного соответствующими документами, до дня окончания срока аренды, установленного настоящим Договором.

6.4. За нанесение ущерба арендуемым помещениям, причиненного неисполнением или ненадлежащим исполнением обязательств Арендатора, предусмотренных настоящим Договором, Арендатор обязан возместить Арендодателю убытки, в том числе возместить расходы на ремонтно-восстановительные работы по устранению нанесенного ущерба, рассчитанные в установленном порядке.

6.5. Оплата неустойки (штрафа и пени), установленной настоящим Договором, не освобождает Арендатора от выполнения лежащих на нем обязательств или устранения нарушений, а также от возмещения убытков, причиненных неисполнением или ненадлежащим исполнением обязательств, предусмотренных настоящим Договором.

7. Порядок изменения, досрочного прекращения и расторжения Договора и его заключения на новый срок

7.1. Изменение условий настоящего Договора, за исключением условий, предусмотренных пунктом 5.4 настоящего Договора, и его досрочное прекращение, за исключением условий, предусмотренных пунктами 7.2, 7.3 и 7.4 настоящего Договора, допускаются по соглашению Сторон.

Предложения по изменению условий настоящего Договора и его досрочному прекращению рассматриваются Сторонами в тридцатидневный срок и оформляются дополнительным соглашением.

7.2. Настоящий Договор подлежит досрочному расторжению судом по требованию одной из Сторон в случаях, предусмотренных настоящим Договором и законодательством Российской Федерации.

7.3. Настоящий Договор подлежит досрочному расторжению судом по требованию Арендодателя при невыполнении Арендатором обязательств, предусмотренных пунктами 3.2.1, 3.2.5, 3.2.6, 3.2.14,  3.2.15 настоящего Договора.

Расторжение настоящего Договора по основаниям, предусмотренным данным пунктом, не освобождает Арендатора от необходимости погашения задолженности по арендной плате и неустойке.

7.4. Арендодатель вправе в одностороннем порядке без обращения в суд полностью отказаться от исполнения настоящего Договора в следующих случаях:

7.4.1. При невнесении арендной платы более двух раз подряд по истечении установленного настоящим Договором  срока платежа вне зависимости от её последующей оплаты.

7.4.2. При невыполнении Арендатором обязательств, предусмотренных пунктами 3.2.2, 3.2.7, 3.2.8, 3.2.9, 3.2.10, 3.2.11, 3.2.12, 3.2.13 настоящего Договора.

7.4.3. Если собственником здания, указанного в пункте 1.1, в установленном порядке принято решение о его  использовании для муниципальных нужд. 

7.5. Расторжение настоящего Договора по основаниям, предусмотренным пунктами 7.4.1 - 7.4.3 настоящего Договора, не освобождает Арендатора от оплаты задолженности по арендной плате и неустойке, а также исполнения других обязательств настоящего Договора.

7.6. Уведомление об отказе от исполнения настоящего Договора по основаниям, предусмотренным пунктом 7.4 настоящего Договора, составляется Арендодателем  в двух экземплярах (по одному для каждой из Сторон) и является неотъемлемой частью настоящего Договора.

Настоящий Договор считается расторгнутым с момента получения Арендатором соответствующего уведомления.

7.7. По окончанию срока аренды, установленного настоящим Договором:

7.7.1 Настоящий Договор считается прекращенным.

7.7.2. Арендатор не имеет преимущественного права на заключение договора аренды помещения на новый срок.

7.7.3. Заключение договора аренды помещений, указанных в приложении № 3 
к настоящему Договору, на новый срок осуществляется по результатам торгов.

8. Порядок разрешения споров

8.1. Все споры или разногласия, возникающие между Сторонами настоящего Договора, разрешаются путем переговоров. 

8.2. В случае невозможности разрешения споров или разногласий путем переговоров они подлежат рассмотрению в Арбитражном суде  в порядке, установленном законодательством Российской Федерации.

9. Прочие условия

9.1. Приложения  являются неотъемлемой частью настоящего Договора.

9.2. Стоимость неотделимых улучшений Объекта и его помещений, произведенных Арендатором с согласия Арендодателя , после прекращения настоящего Договора возмещению не подлежит.

9.3. Реорганизация Арендодателя не является основанием для изменения или расторжения настоящего Договора.

9.4. При изменении наименования, местонахождения, банковских реквизитов или реорганизации одной из Сторон, данная сторона обязана письменно в двухнедельный срок после произошедших изменений сообщить другой стороне о произошедших изменениях.

9.5. Взаимоотношения Сторон, не урегулированные настоящим Договором, регулируются законодательством Российской Федерации.

9.7. Настоящий Договор составлен в двух экземплярах (по одному для Арендодателя и  Арендатора), имеющих одинаковую юридическую силу.

Адреса и банковские реквизиты Арендодателя и Арендатора:

	Арендодатель: 

Адрес: 

ИНН 

Р/с 

Банк 

БИК 

Тел./факс: 
	Арендатор:

Адрес: 

ИНН 

Р/с 

Банк 

БИК 

Тел./факс: 


Подписи Сторон:

	От Арендодателя:

____________

____________ 

М.П.


	От Арендатора:

_____________

___________ 

М.П.


ДОГОВОР № _______

аренды нежилого помещения площадью 11,6 кв. метров, расположенного по адресу: Ульяновская область, Карсунский район,р.п. Карсун, ул. Гусева, д. 69.

заключенный по результатам аукциона от _____________

р.п. Карсун
                                                                           «__» _____________ г.

              Администрация муниципального образования Карсунское городское поселение, именуемая в дальнейшем «Арендодатель», в лице главы администрации Азанова Владимира Тимофеевича, действующего на основании Устава,  и 

_________________________________________, именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице ______________________________________, действующего на основании Устава, вместе именуемые в дальнейшем «Стороны», по результатам открытого аукциона от ___________________ (Приложение № 1) заключили настоящий договор (далее – Договор) о нижеследующем.

1. Предмет договора

1.1. Арендодатель передает, а Арендатор принимает в аренду нежилое помещение площадью 11,6 кв.  метров в здании, расположенном по адресу: Ульяновская область, Карсунский район, р.п. Карсун, ул. Гусева, д. 69 (далее – Объект), (лот №4) для общественно-деловых целей.

1.2. Сведения о передаваемом в аренду Объекте, изложенные в настоящем Договоре и приложениях к нему, являются достаточными для его надлежащего использования в соответствии с целями, указанными в пункте 1.1 настоящего Договора.

2. Срок договора

2.1. Настоящий Договор действует с _____________по ________ включительно.

3. Обязанности Арендодателя и Арендатора 

3.1. Арендодатель обязуется:

3.1.1. В пятидневный срок после вступления в силу настоящего Договора заключить с соответствующими организациями договор на оплату коммунальных, эксплуатационных и административно-хозяйственных услуг.

3.1.2. В пятидневный срок после вступления в силу настоящего Договора предоставить Арендатору Объект по акту приема-передачи, который составляется и подписывается Арендодателем и Арендатором и  должен содержать сведения о техническом состоянии Объекта на момент его передачи.

3.1.3. Создавать Арендатору необходимые условия для использования Объекта в соответствии с целями, указанными в пункте 1.1 настоящего Договора. 

3.1.4. В случае аварии или иных обстоятельств, произошедших не по вине Арендатора, нанесших ущерб Объекту, оказывать ему необходимое содействие в устранении нанесенного Объекту ущерба.

3.1.5. Контролировать выполнение Арендатором обязательств по настоящему Договору.

3.1.6. Не допускать досрочного освобождения Арендатором Объекта без заключения соответствующего соглашения и оформления акта приема-передачи в порядке, предусмотренном разделом 4 настоящего Договора. 

3.1.7. В течение дня окончания срока аренды, установленного настоящим Договором, принять от Арендатора Объект по акту приема-передачи, который составляется и подписывается Арендодателем и Арендатором и должен содержать сведения о техническом состоянии Объекта на момент его передачи.

3.2. Арендатор обязуется:

3.2.1. В пятидневный срок после вступления в силу настоящего Договора принять от Арендодателя Объект по акту приема-передачи.

3.2.2. Использовать Объект в соответствии с целями, указанными в пункте 1.1 настоящего Договора, условиями настоящего Договора, законодательством Российской Федерации, нормами и правилами использования зданий (помещений), в том числе санитарными нормами и правилами пожарной безопасности. 

3.2.3. Своевременно и в полном объеме вносить арендную плату, установленную настоящим Договором.

3.2.4. Ежемесячно, не позднее 15 числа оплачиваемого месяца, представлять Арендодателю  копии платежных поручений, подтверждающих перечисление арендной платы и неустойки, установленных настоящим Договором.

3.2.5. Оплачивать коммунальные, эксплуатационные и административно-хозяйственные услуги в соответствии с условиями Договора на оплату услуг с соответствующими организациями.

3.2.6. В течение 24 часов извещать Арендодателя о ставшем известным ему повреждении, аварии или ином обстоятельстве, нанесшем или могущем нанести ущерб Объекту, и безотлагательно принимать меры для предотвращения его дальнейшего разрушения или повреждения, а также к устранению нанесенного Объекту ущерба.

3.2.7. Соблюдать в помещениях Объекта требования органов пожарного и санитарно-эпидемиологического надзора, нормативные правовые акты, регулирующие порядок осуществления соответствующего вида деятельности Арендатора в помещениях Объекта и правила содержания таких помещений.

3.2.8. Обеспечивать сохранность Объекта и его инженерных коммуникаций и оборудования, нести расходы на их содержание и поддержание в надлежащем техническом, санитарном и противопожарном состоянии.

3.2.9. Не производить переустройства и (или) перепланировок помещений Объекта, а также неотделимые улучшения Объекта и его помещений без предварительного письменного разрешения Арендодателя . 

3.2.10. Не препятствовать Арендодателю в проведении капитального ремонта Объекта.

Соблюдать порядок использования Объекта и оплаты арендной платы в период проведения капитального ремонта, который определяется дополнительным соглашением к настоящему Договору.

3.2.11. Принимать (по согласованию с Арендодателем) участие в финансировании капитального ремонта Объекта, производимого Арендодателем в установленном порядке. 

3.2.12. Не производить капитальный ремонт Объекта, вызванный неотложной необходимостью, в случае, предусмотренном статьёй 616 Гражданского кодекса Российской Федерации, без предварительного письменного разрешения Арендодателя. 

3.2.13. Сдавать помещения Объекта в субаренду (поднаем) или безвозмездное пользование (ссуду), осуществлять другие действия, влекущие какое-либо обременение предоставленных Арендатору имущественных прав, а также передавать свои права и обязанности по настоящему Договору другому лицу (перенаем) только с предварительного письменного согласия  Арендодателя.

3.2.14. При передаче помещений Объекта в субаренду в порядке, установленном пунктом 3.2.13 настоящего Договора:

1) обеспечить соблюдение субарендатором требований, предусмотренных условиями настоящего Договора, по содержанию и сохранению переданных в субаренду помещений Объекта, в том числе санитарных норм и правил пожарной безопасности;

2) направлять Арендодателю подлинные экземпляры договоров субаренды, а также дополнительных соглашений к ним, в течение пяти дней с момента их вступления в силу.

3.2.15. Обеспечивать беспрепятственный доступ во все помещения Объекта представителей Арендодателя для проведения проверки соблюдения Арендатором условий настоящего Договора, а также предоставлять им необходимую документацию, относящуюся к предмету проверки. 

3.2.16. В течение дня окончания срока аренды, установленного настоящим Договором, сдать Арендодателю Объект по акту приема-передачи, который составляется и подписывается Арендодателем и Арендатором и должен содержать сведения о техническом состоянии Объекта на момент его передачи.

3.2.17. В случае необходимости досрочного расторжения настоящего Договора, не менее чем за 30 дней уведомить об этом Арендодателя.

3.2.18. В случае досрочного расторжения настоящего Договора вернуть Арендодателю Объект по акту приема-передачи в состоянии не хуже, чем в котором его получил, с учетом нормального износа в порядке, предусмотренном разделом 4 настоящего Договора.

4. Порядок возврата Объекта Арендодателю

4.1. До дня подписания Сторонами акта приема-передачи Объекта Арендатор должен:

4.1.1. Совместно с Арендодателем составить и подписать акт сверки своевременности и полноты оплаты арендной платы и неустойки (если таковая имеется) по настоящему Договору.

В случае установления наличия задолженности у Арендатора по арендной плате и/или неустойке в соглашение о досрочном расторжении настоящего Договора в обязательном порядке должно быть внесено обязательство Арендатора погасить указанную задолженность в срок, согласованный с Арендодателем.

Арендодатель вправе отказать Арендатору в досрочном расторжении настоящего Договора до полного погашения указанной задолженности.

4.1.2. Освободить помещения Объекта и подготовить его к передаче Арендодателю. 

4.2. Акт приема-передачи составляется и подписывается Арендодателем и Арендатором  и должен содержать сведения о техническом состоянии Объекта на момент его передачи.

4.3. Акт приема-передачи после его подписания Арендодателем и Арендатором приобщается к каждому экземпляру соглашения о досрочном расторжении настоящего Договора и является его неотъемлемой частью.

5. Платежи и расчеты по Договору

5.1. В соответствии с протоколом  о результатах аукциона от ______ (приложение № 1), сумма ежемесячной арендной платы за аренду Объекта без учёта налога на добавленную стоимость, составляет ______ (______руб. _______ коп.) рублей.

4. Арендная плата, указанная в пункте 5.1 настоящего Договора, в полном объеме перечисляется Арендатором по следующим реквизитам:

УФК по Ульяновской области (Администрация муниципального образования Карсунское городское поселение Карсунского района)

ИНН 7309902462, КПП 730901001,

БИК 047308001, ОКАТО 73214551000

Номер счета получателя платежа 40101810100000010003 ГРКЦ ГУ Банка России по Ульяновской области

Код бюджетной классификации: 660 1 11 05035 10 0000 120 

«Доходы от сдачи в аренду имущества, находящегося в оперативном управлении органов  управления поселений и созданных ими учреждений»;

Внесение арендной платы производится за каждый месяц вперед до 10 числа оплачиваемого месяца .

Первое внесение арендной платы, указанной в пункте 5.1 настоящего Договора,  Арендатор производит в течение десяти дней после подписания Арендодателем и Арендатором акта приема-передачи помещения.

Обязательство по оплате арендной платы, указанной в пункте 5.1 настоящего Договора, возникает у Арендатора с момента подписания Арендодателем и Арендатором акта приема-передачи помещений и прекращается с момента возврата Арендатором помещений, оформленного соответствующим актом приема-передачи.

Сумму налога на добавленную стоимость Арендатор самостоятельно рассчитывает и перечисляет в доход бюджета в установленном порядке отдельным платежным поручением.

5.3. Неустойка (штраф, пени) по настоящему Договору в полном объеме перечисляется Арендатором по реквизитам, указанным в пункте 5.2.

5.4. Порядок использования Арендатором Объекта и оплаты арендной платы в период проведения Арендодателем капитального ремонта определяется дополнительным соглашением к настоящему Договору.

5.5. После проведения Арендатором капитального ремонта, вызванного неотложной необходимостью, в случае, предусмотренном статьёй 616 Гражданского кодекса Российской Федерации, размер и порядок оплаты арендной платы определяются дополнительным соглашением к настоящему Договору.

5.6. Расходы Арендатора на оплату коммунальных, эксплуатационных и необходимых административно-хозяйственных услуг, предусмотренные Договором на оплату услуг, не включаются в установленную настоящим Договором сумму арендной платы.

5.7. Обязательства по оплате коммунальных, эксплуатационных и административно-хозяйственных услуг, предусмотренные Договором на оплату услуг, возникают у Арендатора с момента подписания Арендодателем и Арендатором акта приема-передачи Объекта.

6. Ответственность Арендодателя и Арендатора

6.1. Ответственность Арендодателя:

6.1.1. Арендодатель несет ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязательств в соответствии с законодательством Российской Федерации. 

6.2. Ответственность Арендатора:

6.2.1. За неисполнение обязательства, предусмотренного пунктом 3.2.4 настоящего Договора, Арендатор обязан перечислить на расчетный счет Арендодателя пени в размере ¾ ставки рефинансирования Центрального банка России  от неоплаченной суммы арендной платы, установленной настоящим Договором, за каждый день неуплаты после срока, указанного в пункте 5.2 настоящего Договора. 

6.2.2. За неисполнение обязательства, предусмотренного пунктом 3.2.10 настоящего Договора, Арендатор обязан перечислить на расчетный счет Арендодателя, штраф в размере трехкратной ежемесячной арендной платы, установленной настоящим Договором. 

6.2.3. За неисполнение обязательства, предусмотренного пунктом 3.2.14 настоящего Договора, Арендатор обязан перечислить на расчетный счет Арендодателя штраф в размере арендной платы по настоящему Договору  за текущий год.

6.2.4. В случае досрочного освобождения Арендатором помещений, до прекращения в установленном порядке действия настоящего Договора Арендатор не освобождается от обязанности по перечислению на расчетный счет Арендодателя арендной платы, установленной настоящим Договором.

6.3. Если арендуемые помещения становятся по вине Арендатора непригодными для использования по назначению ранее полного амортизационного срока службы, Арендатор обязан перечислить на расчетный счет Арендодателя недовнесенную арендную плату, а также возместить иные убытки в соответствии с законодательством Российской Федерации за период с момента, когда помещения стали непригодными для использования, подтвержденного соответствующими документами, до дня окончания срока аренды, установленного настоящим Договором.

6.4. За нанесение ущерба арендуемым помещениям, причиненного неисполнением или ненадлежащим исполнением обязательств Арендатора, предусмотренных настоящим Договором, Арендатор обязан возместить Арендодателю убытки, в том числе возместить расходы на ремонтно-восстановительные работы по устранению нанесенного ущерба, рассчитанные в установленном порядке.

6.5. Оплата неустойки (штрафа и пени), установленной настоящим Договором, не освобождает Арендатора от выполнения лежащих на нем обязательств или устранения нарушений, а также от возмещения убытков, причиненных неисполнением или ненадлежащим исполнением обязательств, предусмотренных настоящим Договором.

7. Порядок изменения, досрочного прекращения и расторжения Договора и его заключения на новый срок

7.1. Изменение условий настоящего Договора, за исключением условий, предусмотренных пунктом 5.4 настоящего Договора, и его досрочное прекращение, за исключением условий, предусмотренных пунктами 7.2, 7.3 и 7.4 настоящего Договора, допускаются по соглашению Сторон.

Предложения по изменению условий настоящего Договора и его досрочному прекращению рассматриваются Сторонами в тридцатидневный срок и оформляются дополнительным соглашением.

7.2. Настоящий Договор подлежит досрочному расторжению судом по требованию одной из Сторон в случаях, предусмотренных настоящим Договором и законодательством Российской Федерации.

7.3. Настоящий Договор подлежит досрочному расторжению судом по требованию Арендодателя при невыполнении Арендатором обязательств, предусмотренных пунктами 3.2.1, 3.2.5, 3.2.6, 3.2.14,  3.2.15 настоящего Договора.

Расторжение настоящего Договора по основаниям, предусмотренным данным пунктом, не освобождает Арендатора от необходимости погашения задолженности по арендной плате и неустойке.

7.4. Арендодатель вправе в одностороннем порядке без обращения в суд полностью отказаться от исполнения настоящего Договора в следующих случаях:

7.4.1. При невнесении арендной платы более двух раз подряд по истечении установленного настоящим Договором  срока платежа вне зависимости от её последующей оплаты.

7.4.2. При невыполнении Арендатором обязательств, предусмотренных пунктами 3.2.2, 3.2.7, 3.2.8, 3.2.9, 3.2.10, 3.2.11, 3.2.12, 3.2.13 настоящего Договора.

7.4.3. Если собственником здания, указанного в пункте 1.1, в установленном порядке принято решение о его  использовании для муниципальных нужд. 

7.5. Расторжение настоящего Договора по основаниям, предусмотренным пунктами 7.4.1 - 7.4.3 настоящего Договора, не освобождает Арендатора от оплаты задолженности по арендной плате и неустойке, а также исполнения других обязательств настоящего Договора.

7.6. Уведомление об отказе от исполнения настоящего Договора по основаниям, предусмотренным пунктом 7.4 настоящего Договора, составляется Арендодателем  в двух экземплярах (по одному для каждой из Сторон) и является неотъемлемой частью настоящего Договора.

Настоящий Договор считается расторгнутым с момента получения Арендатором соответствующего уведомления.

7.7. По окончанию срока аренды, установленного настоящим Договором:

7.7.1 Настоящий Договор считается прекращенным.

7.7.2. Арендатор не имеет преимущественного права на заключение договора аренды помещения на новый срок.

7.7.3. Заключение договора аренды помещений, указанных в приложении № 3 
к настоящему Договору, на новый срок осуществляется по результатам торгов.

8. Порядок разрешения споров

8.1. Все споры или разногласия, возникающие между Сторонами настоящего Договора, разрешаются путем переговоров. 

8.2. В случае невозможности разрешения споров или разногласий путем переговоров они подлежат рассмотрению в Арбитражном суде  в порядке, установленном законодательством Российской Федерации.

9. Прочие условия

9.1. Приложения  являются неотъемлемой частью настоящего Договора.

9.2. Стоимость неотделимых улучшений Объекта и его помещений, произведенных Арендатором с согласия Арендодателя , после прекращения настоящего Договора возмещению не подлежит.

9.3. Реорганизация Арендодателя не является основанием для изменения или расторжения настоящего Договора.

9.4. При изменении наименования, местонахождения, банковских реквизитов или реорганизации одной из Сторон, данная сторона обязана письменно в двухнедельный срок после произошедших изменений сообщить другой стороне о произошедших изменениях.

9.5. Взаимоотношения Сторон, не урегулированные настоящим Договором, регулируются законодательством Российской Федерации.

9.7. Настоящий Договор составлен в двух экземплярах (по одному для Арендодателя и  Арендатора), имеющих одинаковую юридическую силу.

Адреса и банковские реквизиты Арендодателя и Арендатора:

	Арендодатель: 

Адрес: 

ИНН 

Р/с 

Банк 

БИК 

Тел./факс: 
	Арендатор:

Адрес: 

ИНН 

Р/с 

Банк 

БИК 

Тел./факс: 


Подписи Сторон:

	От Арендодателя:

_____________

_____________ 

М.П.


	От Арендатора:

_____________

_____________ 

М.П.


ДОГОВОР № _______

аренды нежилого помещения площадью 47,0 кв. метров, расположенного по адресу: Ульяновская область, Карсунский район,р.п. Карсун, ул. Гусева, д. 69.

заключенный по результатам аукциона от _____________

р.п. Карсун
                                                                           «__» _____________ г.

              Администрация муниципального образования Карсунское городское поселение, именуемая в дальнейшем «Арендодатель», в лице главы администрации Азанова Владимира Тимофеевича, действующего на основании Устава,  и 

_________________________________________, именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице ______________________________________, действующего на основании Устава, вместе именуемые в дальнейшем «Стороны», по результатам открытого аукциона от ___________________ (Приложение № 1) заключили настоящий договор (далее – Договор) о нижеследующем.

1. Предмет договора

1.1. Арендодатель передает, а Арендатор принимает в аренду нежилое помещение площадью 47,0 кв.  метров в здании, расположенном по адресу: Ульяновская область, Карсунский район, р.п. Карсун, ул. Гусева, д. 69 (далее – Объект), (лот №5) для общественно-деловых целей.

1.2. Сведения о передаваемом в аренду Объекте, изложенные в настоящем Договоре и приложениях к нему, являются достаточными для его надлежащего использования в соответствии с целями, указанными в пункте 1.1 настоящего Договора.

2. Срок договора

2.1. Настоящий Договор действует с _____________по ________ включительно.

3. Обязанности Арендодателя и Арендатора 

3.1. Арендодатель обязуется:

3.1.1. В пятидневный срок после вступления в силу настоящего Договора заключить с соответствующими организациями договор на оплату коммунальных, эксплуатационных и административно-хозяйственных услуг.

3.1.2. В пятидневный срок после вступления в силу настоящего Договора предоставить Арендатору Объект по акту приема-передачи, который составляется и подписывается Арендодателем и Арендатором и  должен содержать сведения о техническом состоянии Объекта на момент его передачи.

3.1.3. Создавать Арендатору необходимые условия для использования Объекта в соответствии с целями, указанными в пункте 1.1 настоящего Договора. 

3.1.4. В случае аварии или иных обстоятельств, произошедших не по вине Арендатора, нанесших ущерб Объекту, оказывать ему необходимое содействие в устранении нанесенного Объекту ущерба.

3.1.5. Контролировать выполнение Арендатором обязательств по настоящему Договору.

3.1.6. Не допускать досрочного освобождения Арендатором Объекта без заключения соответствующего соглашения и оформления акта приема-передачи в порядке, предусмотренном разделом 4 настоящего Договора. 

3.1.7. В течение дня окончания срока аренды, установленного настоящим Договором, принять от Арендатора Объект по акту приема-передачи, который составляется и подписывается Арендодателем и Арендатором и должен содержать сведения о техническом состоянии Объекта на момент его передачи.

3.2. Арендатор обязуется:

3.2.1. В пятидневный срок после вступления в силу настоящего Договора принять от Арендодателя Объект по акту приема-передачи.

3.2.2. Использовать Объект в соответствии с целями, указанными в пункте 1.1 настоящего Договора, условиями настоящего Договора, законодательством Российской Федерации, нормами и правилами использования зданий (помещений), в том числе санитарными нормами и правилами пожарной безопасности. 

3.2.3. Своевременно и в полном объеме вносить арендную плату, установленную настоящим Договором.

3.2.4. Ежемесячно, не позднее 15 числа оплачиваемого месяца, представлять Арендодателю  копии платежных поручений, подтверждающих перечисление арендной платы и неустойки, установленных настоящим Договором.

3.2.5. Оплачивать коммунальные, эксплуатационные и административно-хозяйственные услуги в соответствии с условиями Договора на оплату услуг с соответствующими организациями.

3.2.6. В течение 24 часов извещать Арендодателя о ставшем известным ему повреждении, аварии или ином обстоятельстве, нанесшем или могущем нанести ущерб Объекту, и безотлагательно принимать меры для предотвращения его дальнейшего разрушения или повреждения, а также к устранению нанесенного Объекту ущерба.

3.2.7. Соблюдать в помещениях Объекта требования органов пожарного и санитарно-эпидемиологического надзора, нормативные правовые акты, регулирующие порядок осуществления соответствующего вида деятельности Арендатора в помещениях Объекта и правила содержания таких помещений.

3.2.8. Обеспечивать сохранность Объекта и его инженерных коммуникаций и оборудования, нести расходы на их содержание и поддержание в надлежащем техническом, санитарном и противопожарном состоянии.

3.2.9. Не производить переустройства и (или) перепланировок помещений Объекта, а также неотделимые улучшения Объекта и его помещений без предварительного письменного разрешения Арендодателя . 

3.2.10. Не препятствовать Арендодателю в проведении капитального ремонта Объекта.

Соблюдать порядок использования Объекта и оплаты арендной платы в период проведения капитального ремонта, который определяется дополнительным соглашением к настоящему Договору.

3.2.11. Принимать (по согласованию с Арендодателем) участие в финансировании капитального ремонта Объекта, производимого Арендодателем в установленном порядке. 

3.2.12. Не производить капитальный ремонт Объекта, вызванный неотложной необходимостью, в случае, предусмотренном статьёй 616 Гражданского кодекса Российской Федерации, без предварительного письменного разрешения Арендодателя. 

3.2.13. Сдавать помещения Объекта в субаренду (поднаем) или безвозмездное пользование (ссуду), осуществлять другие действия, влекущие какое-либо обременение предоставленных Арендатору имущественных прав, а также передавать свои права и обязанности по настоящему Договору другому лицу (перенаем) только с предварительного письменного согласия  Арендодателя.

3.2.14. При передаче помещений Объекта в субаренду в порядке, установленном пунктом 3.2.13 настоящего Договора:

1) обеспечить соблюдение субарендатором требований, предусмотренных условиями настоящего Договора, по содержанию и сохранению переданных в субаренду помещений Объекта, в том числе санитарных норм и правил пожарной безопасности;

2) направлять Арендодателю подлинные экземпляры договоров субаренды, а также дополнительных соглашений к ним, в течение пяти дней с момента их вступления в силу.

3.2.15. Обеспечивать беспрепятственный доступ во все помещения Объекта представителей Арендодателя для проведения проверки соблюдения Арендатором условий настоящего Договора, а также предоставлять им необходимую документацию, относящуюся к предмету проверки. 

3.2.16. В течение дня окончания срока аренды, установленного настоящим Договором, сдать Арендодателю Объект по акту приема-передачи, который составляется и подписывается Арендодателем и Арендатором и должен содержать сведения о техническом состоянии Объекта на момент его передачи.

3.2.17. В случае необходимости досрочного расторжения настоящего Договора, не менее чем за 30 дней уведомить об этом Арендодателя.

3.2.18. В случае досрочного расторжения настоящего Договора вернуть Арендодателю Объект по акту приема-передачи в состоянии не хуже, чем в котором его получил, с учетом нормального износа в порядке, предусмотренном разделом 4 настоящего Договора.

4. Порядок возврата Объекта Арендодателю

4.1. До дня подписания Сторонами акта приема-передачи Объекта Арендатор должен:

4.1.1. Совместно с Арендодателем составить и подписать акт сверки своевременности и полноты оплаты арендной платы и неустойки (если таковая имеется) по настоящему Договору.

В случае установления наличия задолженности у Арендатора по арендной плате и/или неустойке в соглашение о досрочном расторжении настоящего Договора в обязательном порядке должно быть внесено обязательство Арендатора погасить указанную задолженность в срок, согласованный с Арендодателем.

Арендодатель вправе отказать Арендатору в досрочном расторжении настоящего Договора до полного погашения указанной задолженности.

4.1.2. Освободить помещения Объекта и подготовить его к передаче Арендодателю. 

4.2. Акт приема-передачи составляется и подписывается Арендодателем и Арендатором  и должен содержать сведения о техническом состоянии Объекта на момент его передачи.

4.3. Акт приема-передачи после его подписания Арендодателем и Арендатором приобщается к каждому экземпляру соглашения о досрочном расторжении настоящего Договора и является его неотъемлемой частью.

5. Платежи и расчеты по Договору

5.1. В соответствии с протоколом  о результатах аукциона от ______ (приложение № 1), сумма ежемесячной арендной платы за аренду Объекта без учёта налога на добавленную стоимость, составляет ______ (______руб. _______ коп.) рублей.

5. Арендная плата, указанная в пункте 5.1 настоящего Договора, в полном объеме перечисляется Арендатором по следующим реквизитам:

УФК по Ульяновской области (Администрация муниципального образования Карсунское городское поселение Карсунского района)

ИНН 7309902462, КПП 730901001,

БИК 047308001, ОКАТО 73214551000

Номер счета получателя платежа 40101810100000010003 ГРКЦ ГУ Банка России по Ульяновской области

Код бюджетной классификации: 660 1 11 05035 10 0000 120 

«Доходы от сдачи в аренду имущества, находящегося в оперативном управлении органов  управления поселений и созданных ими учреждений»;

Внесение арендной платы производится за каждый месяц вперед до 10 числа оплачиваемого месяца .

Первое внесение арендной платы, указанной в пункте 5.1 настоящего Договора,  Арендатор производит в течение десяти дней после подписания Арендодателем и Арендатором акта приема-передачи помещения.

Обязательство по оплате арендной платы, указанной в пункте 5.1 настоящего Договора, возникает у Арендатора с момента подписания Арендодателем и Арендатором акта приема-передачи помещений и прекращается с момента возврата Арендатором помещений, оформленного соответствующим актом приема-передачи.

Сумму налога на добавленную стоимость Арендатор самостоятельно рассчитывает и перечисляет в доход бюджета в установленном порядке отдельным платежным поручением.

5.3. Неустойка (штраф, пени) по настоящему Договору в полном объеме перечисляется Арендатором по реквизитам, указанным в пункте 5.2.

5.4. Порядок использования Арендатором Объекта и оплаты арендной платы в период проведения Арендодателем капитального ремонта определяется дополнительным соглашением к настоящему Договору.

5.5. После проведения Арендатором капитального ремонта, вызванного неотложной необходимостью, в случае, предусмотренном статьёй 616 Гражданского кодекса Российской Федерации, размер и порядок оплаты арендной платы определяются дополнительным соглашением к настоящему Договору.

5.6. Расходы Арендатора на оплату коммунальных, эксплуатационных и необходимых административно-хозяйственных услуг, предусмотренные Договором на оплату услуг, не включаются в установленную настоящим Договором сумму арендной платы.

5.7. Обязательства по оплате коммунальных, эксплуатационных и административно-хозяйственных услуг, предусмотренные Договором на оплату услуг, возникают у Арендатора с момента подписания Арендодателем и Арендатором акта приема-передачи Объекта.

6. Ответственность Арендодателя и Арендатора

6.1. Ответственность Арендодателя:

6.1.1. Арендодатель несет ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязательств в соответствии с законодательством Российской Федерации. 

6.2. Ответственность Арендатора:

6.2.1. За неисполнение обязательства, предусмотренного пунктом 3.2.4 настоящего Договора, Арендатор обязан перечислить на расчетный счет Арендодателя пени в размере ¾ ставки рефинансирования Центрального банка России  от неоплаченной суммы арендной платы, установленной настоящим Договором, за каждый день неуплаты после срока, указанного в пункте 5.2 настоящего Договора. 

6.2.2. За неисполнение обязательства, предусмотренного пунктом 3.2.10 настоящего Договора, Арендатор обязан перечислить на расчетный счет Арендодателя, штраф в размере трехкратной ежемесячной арендной платы, установленной настоящим Договором. 

6.2.3. За неисполнение обязательства, предусмотренного пунктом 3.2.14 настоящего Договора, Арендатор обязан перечислить на расчетный счет Арендодателя штраф в размере арендной платы по настоящему Договору  за текущий год.

6.2.4. В случае досрочного освобождения Арендатором помещений, до прекращения в установленном порядке действия настоящего Договора Арендатор не освобождается от обязанности по перечислению на расчетный счет Арендодателя арендной платы, установленной настоящим Договором.

6.3. Если арендуемые помещения становятся по вине Арендатора непригодными для использования по назначению ранее полного амортизационного срока службы, Арендатор обязан перечислить на расчетный счет Арендодателя недовнесенную арендную плату, а также возместить иные убытки в соответствии с законодательством Российской Федерации за период с момента, когда помещения стали непригодными для использования, подтвержденного соответствующими документами, до дня окончания срока аренды, установленного настоящим Договором.

6.4. За нанесение ущерба арендуемым помещениям, причиненного неисполнением или ненадлежащим исполнением обязательств Арендатора, предусмотренных настоящим Договором, Арендатор обязан возместить Арендодателю убытки, в том числе возместить расходы на ремонтно-восстановительные работы по устранению нанесенного ущерба, рассчитанные в установленном порядке.

6.5. Оплата неустойки (штрафа и пени), установленной настоящим Договором, не освобождает Арендатора от выполнения лежащих на нем обязательств или устранения нарушений, а также от возмещения убытков, причиненных неисполнением или ненадлежащим исполнением обязательств, предусмотренных настоящим Договором.

7. Порядок изменения, досрочного прекращения и расторжения Договора и его заключения на новый срок

7.1. Изменение условий настоящего Договора, за исключением условий, предусмотренных пунктом 5.4 настоящего Договора, и его досрочное прекращение, за исключением условий, предусмотренных пунктами 7.2, 7.3 и 7.4 настоящего Договора, допускаются по соглашению Сторон.

Предложения по изменению условий настоящего Договора и его досрочному прекращению рассматриваются Сторонами в тридцатидневный срок и оформляются дополнительным соглашением.

7.2. Настоящий Договор подлежит досрочному расторжению судом по требованию одной из Сторон в случаях, предусмотренных настоящим Договором и законодательством Российской Федерации.

7.3. Настоящий Договор подлежит досрочному расторжению судом по требованию Арендодателя при невыполнении Арендатором обязательств, предусмотренных пунктами 3.2.1, 3.2.5, 3.2.6, 3.2.14,  3.2.15 настоящего Договора.

Расторжение настоящего Договора по основаниям, предусмотренным данным пунктом, не освобождает Арендатора от необходимости погашения задолженности по арендной плате и неустойке.

7.4. Арендодатель вправе в одностороннем порядке без обращения в суд полностью отказаться от исполнения настоящего Договора в следующих случаях:

7.4.1. При невнесении арендной платы более двух раз подряд по истечении установленного настоящим Договором  срока платежа вне зависимости от её последующей оплаты.

7.4.2. При невыполнении Арендатором обязательств, предусмотренных пунктами 3.2.2, 3.2.7, 3.2.8, 3.2.9, 3.2.10, 3.2.11, 3.2.12, 3.2.13 настоящего Договора.

7.4.3. Если собственником здания, указанного в пункте 1.1, в установленном порядке принято решение о его  использовании для муниципальных нужд. 

7.5. Расторжение настоящего Договора по основаниям, предусмотренным пунктами 7.4.1 - 7.4.3 настоящего Договора, не освобождает Арендатора от оплаты задолженности по арендной плате и неустойке, а также исполнения других обязательств настоящего Договора.

7.6. Уведомление об отказе от исполнения настоящего Договора по основаниям, предусмотренным пунктом 7.4 настоящего Договора, составляется Арендодателем  в двух экземплярах (по одному для каждой из Сторон) и является неотъемлемой частью настоящего Договора.

Настоящий Договор считается расторгнутым с момента получения Арендатором соответствующего уведомления.

7.7. По окончанию срока аренды, установленного настоящим Договором:

7.7.1 Настоящий Договор считается прекращенным.

7.7.2. Арендатор не имеет преимущественного права на заключение договора аренды помещения на новый срок.

7.7.3. Заключение договора аренды помещений, указанных в приложении № 3 
к настоящему Договору, на новый срок осуществляется по результатам торгов.

8. Порядок разрешения споров

8.1. Все споры или разногласия, возникающие между Сторонами настоящего Договора, разрешаются путем переговоров. 

8.2. В случае невозможности разрешения споров или разногласий путем переговоров они подлежат рассмотрению в Арбитражном суде  в порядке, установленном законодательством Российской Федерации.

9. Прочие условия

9.1. Приложения  являются неотъемлемой частью настоящего Договора.

9.2. Стоимость неотделимых улучшений Объекта и его помещений, произведенных Арендатором с согласия Арендодателя , после прекращения настоящего Договора возмещению не подлежит.

9.3. Реорганизация Арендодателя не является основанием для изменения или расторжения настоящего Договора.

9.4. При изменении наименования, местонахождения, банковских реквизитов или реорганизации одной из Сторон, данная сторона обязана письменно в двухнедельный срок после произошедших изменений сообщить другой стороне о произошедших изменениях.

9.5. Взаимоотношения Сторон, не урегулированные настоящим Договором, регулируются законодательством Российской Федерации.

9.7. Настоящий Договор составлен в двух экземплярах (по одному для Арендодателя и  Арендатора), имеющих одинаковую юридическую силу.

Адреса и банковские реквизиты Арендодателя и Арендатора:

	Арендодатель: 

Адрес: 

ИНН 

Р/с 

Банк 

БИК 

Тел./факс: 
	Арендатор:

Адрес: 

ИНН 

Р/с 

Банк 

БИК 

Тел./факс:


Подписи Сторон:

	От Арендодателя:

_____________

_____________ 

М.П.


	От Арендатора:

_____________

_____________ 

М.П.


ДОГОВОР № _______

аренды нежилого помещения площадью 27,0 кв. метров, расположенного по адресу: Ульяновская область, Карсунский район,р.п. Карсун, ул. Гусева, д. 69.

заключенный по результатам аукциона от _____________

р.п. Карсун
                                                                           «__» _____________ г.

              Администрация муниципального образования Карсунское городское поселение, именуемая в дальнейшем «Арендодатель», в лице главы администрации Азанова Владимира Тимофеевича, действующего на основании Устава,  и 

_________________________________________, именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице ______________________________________, действующего на основании Устава, вместе именуемые в дальнейшем «Стороны», по результатам открытого аукциона от ___________________ (Приложение № 1) заключили настоящий договор (далее – Договор) о нижеследующем.

1. Предмет договора

1.1. Арендодатель передает, а Арендатор принимает в аренду нежилое помещение площадью 27,0 кв.  метров в здании, расположенном по адресу: Ульяновская область, Карсунский район, р.п. Карсун, ул. Гусева, д. 69 (далее – Объект), (лот №6) для общественно-деловых целей.

1.2. Сведения о передаваемом в аренду Объекте, изложенные в настоящем Договоре и приложениях к нему, являются достаточными для его надлежащего использования в соответствии с целями, указанными в пункте 1.1 настоящего Договора.

2. Срок договора

2.1. Настоящий Договор действует с _____________по ________ включительно.

3. Обязанности Арендодателя и Арендатора 

3.1. Арендодатель обязуется:

3.1.1. В пятидневный срок после вступления в силу настоящего Договора заключить с соответствующими организациями договор на оплату коммунальных, эксплуатационных и административно-хозяйственных услуг.

3.1.2. В пятидневный срок после вступления в силу настоящего Договора предоставить Арендатору Объект по акту приема-передачи, который составляется и подписывается Арендодателем и Арендатором и  должен содержать сведения о техническом состоянии Объекта на момент его передачи.

3.1.3. Создавать Арендатору необходимые условия для использования Объекта в соответствии с целями, указанными в пункте 1.1 настоящего Договора. 

3.1.4. В случае аварии или иных обстоятельств, произошедших не по вине Арендатора, нанесших ущерб Объекту, оказывать ему необходимое содействие в устранении нанесенного Объекту ущерба.

3.1.5. Контролировать выполнение Арендатором обязательств по настоящему Договору.

3.1.6. Не допускать досрочного освобождения Арендатором Объекта без заключения соответствующего соглашения и оформления акта приема-передачи в порядке, предусмотренном разделом 4 настоящего Договора. 

3.1.7. В течение дня окончания срока аренды, установленного настоящим Договором, принять от Арендатора Объект по акту приема-передачи, который составляется и подписывается Арендодателем и Арендатором и должен содержать сведения о техническом состоянии Объекта на момент его передачи.

3.2. Арендатор обязуется:

3.2.1. В пятидневный срок после вступления в силу настоящего Договора принять от Арендодателя Объект по акту приема-передачи.

3.2.2. Использовать Объект в соответствии с целями, указанными в пункте 1.1 настоящего Договора, условиями настоящего Договора, законодательством Российской Федерации, нормами и правилами использования зданий (помещений), в том числе санитарными нормами и правилами пожарной безопасности. 

3.2.3. Своевременно и в полном объеме вносить арендную плату, установленную настоящим Договором.

3.2.4. Ежемесячно, не позднее 15 числа оплачиваемого месяца, представлять Арендодателю  копии платежных поручений, подтверждающих перечисление арендной платы и неустойки, установленных настоящим Договором.

3.2.5. Оплачивать коммунальные, эксплуатационные и административно-хозяйственные услуги в соответствии с условиями Договора на оплату услуг с соответствующими организациями.

3.2.6. В течение 24 часов извещать Арендодателя о ставшем известным ему повреждении, аварии или ином обстоятельстве, нанесшем или могущем нанести ущерб Объекту, и безотлагательно принимать меры для предотвращения его дальнейшего разрушения или повреждения, а также к устранению нанесенного Объекту ущерба.

3.2.7. Соблюдать в помещениях Объекта требования органов пожарного и санитарно-эпидемиологического надзора, нормативные правовые акты, регулирующие порядок осуществления соответствующего вида деятельности Арендатора в помещениях Объекта и правила содержания таких помещений.

3.2.8. Обеспечивать сохранность Объекта и его инженерных коммуникаций и оборудования, нести расходы на их содержание и поддержание в надлежащем техническом, санитарном и противопожарном состоянии.

3.2.9. Не производить переустройства и (или) перепланировок помещений Объекта, а также неотделимые улучшения Объекта и его помещений без предварительного письменного разрешения Арендодателя . 

3.2.10. Не препятствовать Арендодателю в проведении капитального ремонта Объекта.

Соблюдать порядок использования Объекта и оплаты арендной платы в период проведения капитального ремонта, который определяется дополнительным соглашением к настоящему Договору.

3.2.11. Принимать (по согласованию с Арендодателем) участие в финансировании капитального ремонта Объекта, производимого Арендодателем в установленном порядке. 

3.2.12. Не производить капитальный ремонт Объекта, вызванный неотложной необходимостью, в случае, предусмотренном статьёй 616 Гражданского кодекса Российской Федерации, без предварительного письменного разрешения Арендодателя. 

3.2.13. Сдавать помещения Объекта в субаренду (поднаем) или безвозмездное пользование (ссуду), осуществлять другие действия, влекущие какое-либо обременение предоставленных Арендатору имущественных прав, а также передавать свои права и обязанности по настоящему Договору другому лицу (перенаем) только с предварительного письменного согласия  Арендодателя.

3.2.14. При передаче помещений Объекта в субаренду в порядке, установленном пунктом 3.2.13 настоящего Договора:

1) обеспечить соблюдение субарендатором требований, предусмотренных условиями настоящего Договора, по содержанию и сохранению переданных в субаренду помещений Объекта, в том числе санитарных норм и правил пожарной безопасности;

2) направлять Арендодателю подлинные экземпляры договоров субаренды, а также дополнительных соглашений к ним, в течение пяти дней с момента их вступления в силу.

3.2.15. Обеспечивать беспрепятственный доступ во все помещения Объекта представителей Арендодателя для проведения проверки соблюдения Арендатором условий настоящего Договора, а также предоставлять им необходимую документацию, относящуюся к предмету проверки. 

3.2.16. В течение дня окончания срока аренды, установленного настоящим Договором, сдать Арендодателю Объект по акту приема-передачи, который составляется и подписывается Арендодателем и Арендатором и должен содержать сведения о техническом состоянии Объекта на момент его передачи.

3.2.17. В случае необходимости досрочного расторжения настоящего Договора, не менее чем за 30 дней уведомить об этом Арендодателя.

3.2.18. В случае досрочного расторжения настоящего Договора вернуть Арендодателю Объект по акту приема-передачи в состоянии не хуже, чем в котором его получил, с учетом нормального износа в порядке, предусмотренном разделом 4 настоящего Договора.

4. Порядок возврата Объекта Арендодателю

4.1. До дня подписания Сторонами акта приема-передачи Объекта Арендатор должен:

4.1.1. Совместно с Арендодателем составить и подписать акт сверки своевременности и полноты оплаты арендной платы и неустойки (если таковая имеется) по настоящему Договору.

В случае установления наличия задолженности у Арендатора по арендной плате и/или неустойке в соглашение о досрочном расторжении настоящего Договора в обязательном порядке должно быть внесено обязательство Арендатора погасить указанную задолженность в срок, согласованный с Арендодателем.

Арендодатель вправе отказать Арендатору в досрочном расторжении настоящего Договора до полного погашения указанной задолженности.

4.1.2. Освободить помещения Объекта и подготовить его к передаче Арендодателю. 

4.2. Акт приема-передачи составляется и подписывается Арендодателем и Арендатором  и должен содержать сведения о техническом состоянии Объекта на момент его передачи.

4.3. Акт приема-передачи после его подписания Арендодателем и Арендатором приобщается к каждому экземпляру соглашения о досрочном расторжении настоящего Договора и является его неотъемлемой частью.

5. Платежи и расчеты по Договору

5.1. В соответствии с протоколом  о результатах аукциона от ______ (приложение № 1), сумма ежемесячной арендной платы за аренду Объекта без учёта налога на добавленную стоимость, составляет ______ (______руб. _______ коп.) рублей.

6. Арендная плата, указанная в пункте 5.1 настоящего Договора, в полном объеме перечисляется Арендатором по следующим реквизитам:

УФК по Ульяновской области (Администрация муниципального образования Карсунское городское поселение Карсунского района)

ИНН 7309902462, КПП 730901001,

БИК 047308001, ОКАТО 73214551000

Номер счета получателя платежа 40101810100000010003 ГРКЦ ГУ Банка России по Ульяновской области

Код бюджетной классификации: 660 1 11 05035 10 0000 120 

«Доходы от сдачи в аренду имущества, находящегося в оперативном управлении органов  управления поселений и созданных ими учреждений»;

Внесение арендной платы производится за каждый месяц вперед до 10 числа оплачиваемого месяца .

Первое внесение арендной платы, указанной в пункте 5.1 настоящего Договора,  Арендатор производит в течение десяти дней после подписания Арендодателем и Арендатором акта приема-передачи помещения.

Обязательство по оплате арендной платы, указанной в пункте 5.1 настоящего Договора, возникает у Арендатора с момента подписания Арендодателем и Арендатором акта приема-передачи помещений и прекращается с момента возврата Арендатором помещений, оформленного соответствующим актом приема-передачи.

Сумму налога на добавленную стоимость Арендатор самостоятельно рассчитывает и перечисляет в доход бюджета в установленном порядке отдельным платежным поручением.

5.3. Неустойка (штраф, пени) по настоящему Договору в полном объеме перечисляется Арендатором по реквизитам, указанным в пункте 5.2.

5.4. Порядок использования Арендатором Объекта и оплаты арендной платы в период проведения Арендодателем капитального ремонта определяется дополнительным соглашением к настоящему Договору.

5.5. После проведения Арендатором капитального ремонта, вызванного неотложной необходимостью, в случае, предусмотренном статьёй 616 Гражданского кодекса Российской Федерации, размер и порядок оплаты арендной платы определяются дополнительным соглашением к настоящему Договору.

5.6. Расходы Арендатора на оплату коммунальных, эксплуатационных и необходимых административно-хозяйственных услуг, предусмотренные Договором на оплату услуг, не включаются в установленную настоящим Договором сумму арендной платы.

5.7. Обязательства по оплате коммунальных, эксплуатационных и административно-хозяйственных услуг, предусмотренные Договором на оплату услуг, возникают у Арендатора с момента подписания Арендодателем и Арендатором акта приема-передачи Объекта.

6. Ответственность Арендодателя и Арендатора

6.1. Ответственность Арендодателя:

6.1.1. Арендодатель несет ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязательств в соответствии с законодательством Российской Федерации. 

6.2. Ответственность Арендатора:

6.2.1. За неисполнение обязательства, предусмотренного пунктом 3.2.4 настоящего Договора, Арендатор обязан перечислить на расчетный счет Арендодателя пени в размере ¾ ставки рефинансирования Центрального банка России  от неоплаченной суммы арендной платы, установленной настоящим Договором, за каждый день неуплаты после срока, указанного в пункте 5.2 настоящего Договора. 

6.2.2. За неисполнение обязательства, предусмотренного пунктом 3.2.10 настоящего Договора, Арендатор обязан перечислить на расчетный счет Арендодателя, штраф в размере трехкратной ежемесячной арендной платы, установленной настоящим Договором. 

6.2.3. За неисполнение обязательства, предусмотренного пунктом 3.2.14 настоящего Договора, Арендатор обязан перечислить на расчетный счет Арендодателя штраф в размере арендной платы по настоящему Договору  за текущий год.

6.2.4. В случае досрочного освобождения Арендатором помещений, до прекращения в установленном порядке действия настоящего Договора Арендатор не освобождается от обязанности по перечислению на расчетный счет Арендодателя арендной платы, установленной настоящим Договором.

6.3. Если арендуемые помещения становятся по вине Арендатора непригодными для использования по назначению ранее полного амортизационного срока службы, Арендатор обязан перечислить на расчетный счет Арендодателя недовнесенную арендную плату, а также возместить иные убытки в соответствии с законодательством Российской Федерации за период с момента, когда помещения стали непригодными для использования, подтвержденного соответствующими документами, до дня окончания срока аренды, установленного настоящим Договором.

6.4. За нанесение ущерба арендуемым помещениям, причиненного неисполнением или ненадлежащим исполнением обязательств Арендатора, предусмотренных настоящим Договором, Арендатор обязан возместить Арендодателю убытки, в том числе возместить расходы на ремонтно-восстановительные работы по устранению нанесенного ущерба, рассчитанные в установленном порядке.

6.5. Оплата неустойки (штрафа и пени), установленной настоящим Договором, не освобождает Арендатора от выполнения лежащих на нем обязательств или устранения нарушений, а также от возмещения убытков, причиненных неисполнением или ненадлежащим исполнением обязательств, предусмотренных настоящим Договором.

7. Порядок изменения, досрочного прекращения и расторжения Договора и его заключения на новый срок

7.1. Изменение условий настоящего Договора, за исключением условий, предусмотренных пунктом 5.4 настоящего Договора, и его досрочное прекращение, за исключением условий, предусмотренных пунктами 7.2, 7.3 и 7.4 настоящего Договора, допускаются по соглашению Сторон.

Предложения по изменению условий настоящего Договора и его досрочному прекращению рассматриваются Сторонами в тридцатидневный срок и оформляются дополнительным соглашением.

7.2. Настоящий Договор подлежит досрочному расторжению судом по требованию одной из Сторон в случаях, предусмотренных настоящим Договором и законодательством Российской Федерации.

7.3. Настоящий Договор подлежит досрочному расторжению судом по требованию Арендодателя при невыполнении Арендатором обязательств, предусмотренных пунктами 3.2.1, 3.2.5, 3.2.6, 3.2.14,  3.2.15 настоящего Договора.

Расторжение настоящего Договора по основаниям, предусмотренным данным пунктом, не освобождает Арендатора от необходимости погашения задолженности по арендной плате и неустойке.

7.4. Арендодатель вправе в одностороннем порядке без обращения в суд полностью отказаться от исполнения настоящего Договора в следующих случаях:

7.4.1. При невнесении арендной платы более двух раз подряд по истечении установленного настоящим Договором  срока платежа вне зависимости от её последующей оплаты.

7.4.2. При невыполнении Арендатором обязательств, предусмотренных пунктами 3.2.2, 3.2.7, 3.2.8, 3.2.9, 3.2.10, 3.2.11, 3.2.12, 3.2.13 настоящего Договора.

7.4.3. Если собственником здания, указанного в пункте 1.1, в установленном порядке принято решение о его  использовании для муниципальных нужд. 

7.5. Расторжение настоящего Договора по основаниям, предусмотренным пунктами 7.4.1 - 7.4.3 настоящего Договора, не освобождает Арендатора от оплаты задолженности по арендной плате и неустойке, а также исполнения других обязательств настоящего Договора.

7.6. Уведомление об отказе от исполнения настоящего Договора по основаниям, предусмотренным пунктом 7.4 настоящего Договора, составляется Арендодателем  в двух экземплярах (по одному для каждой из Сторон) и является неотъемлемой частью настоящего Договора.

Настоящий Договор считается расторгнутым с момента получения Арендатором соответствующего уведомления.

7.7. По окончанию срока аренды, установленного настоящим Договором:

7.7.1 Настоящий Договор считается прекращенным.

7.7.2. Арендатор не имеет преимущественного права на заключение договора аренды помещения на новый срок.

7.7.3. Заключение договора аренды помещений, указанных в приложении № 3 
к настоящему Договору, на новый срок осуществляется по результатам торгов.

8. Порядок разрешения споров

8.1. Все споры или разногласия, возникающие между Сторонами настоящего Договора, разрешаются путем переговоров. 

8.2. В случае невозможности разрешения споров или разногласий путем переговоров они подлежат рассмотрению в Арбитражном суде  в порядке, установленном законодательством Российской Федерации.

9. Прочие условия

9.1. Приложения  являются неотъемлемой частью настоящего Договора.

9.2. Стоимость неотделимых улучшений Объекта и его помещений, произведенных Арендатором с согласия Арендодателя , после прекращения настоящего Договора возмещению не подлежит.

9.3. Реорганизация Арендодателя не является основанием для изменения или расторжения настоящего Договора.

9.4. При изменении наименования, местонахождения, банковских реквизитов или реорганизации одной из Сторон, данная сторона обязана письменно в двухнедельный срок после произошедших изменений сообщить другой стороне о произошедших изменениях.

9.5. Взаимоотношения Сторон, не урегулированные настоящим Договором, регулируются законодательством Российской Федерации.

9.7. Настоящий Договор составлен в двух экземплярах (по одному для Арендодателя и  Арендатора), имеющих одинаковую юридическую силу.

Адреса и банковские реквизиты Арендодателя и Арендатора:

	Арендодатель: 

Адрес: 

ИНН 

Р/с 

Банк 

БИК 

Тел./факс: 
	Арендатор:

Адрес: 

ИНН 

Р/с 

Банк 

БИК 

Тел./факс: 


Подписи Сторон

