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                                                                                             ПРИЛОЖЕНИЕ № 3
к постановлению администрации

муниципального образования

«Карсунский район»

Ульяновской области
от 17 декабря 2019 г. № 735
ДОГОВОР АРЕНДЫ

НЕЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ
(заключенный по итогам аукциона)

р.п. Карсун                                                                       «__»_________ 2019 г. № ___

Администрация муниципального образования «Карсунский район» Ульяновской области, в лице Главы администрации Чубарова Владимира Борисовича, действующего на основании Устава муниципального образования, именуемая в  дальнейшем «Арендодатель» и ____________________,  именуемое (ый) в дальнейшем «Арендатор», в лице ______________, действующего на основании ________, именуемые в дальнейшем «Стороны», заключили настоящий договор аренды (далее –Договор) о нижеследующем:

1. Предмет договора
1.1. На основании протокола проведения открытого аукциона  по извещению № _________________ от _________Арендодатель обязуется предоставить, а Арендатор принять в аренду нежилое помещение в здании площадью          100, 48 кв. м., расположенного по адресу: Ульяновская область, р.п. Карсун,       ул. Советская, д. 14.
1.2.
Передача объекта оформляется актом приёма-передачи с указанием на фактическое состояние передаваемых объектов.

Акт приема–передачи приобщается к настоящему договору и является его неотъемлемой частью. При отсутствии акта приема–передачи настоящий договор считается незаключенным.

2. Срок действия Договора
Срок действия Договора устанавливается с «__»_______________ 2019 по «__» __________ 2020 г. (на срок по условиям аукциона).
3. Порядок передачи Имущества Арендатору 

и порядок его возврата Арендатором
3.1. Имущество считается переданным с даты подписания акта приёма-передачи указанного Имущества Сторонами.

3.2. При передаче Имущества Арендатору акт приёма-передачи подписывается Сторонами не позднее 5 (пяти) дней с даты подписания Договора. Несоблюдение Арендатором порядка и сроков приёма Имущества влечет применение санкций, установленных п.7.2 Договора и является основанием для расторжения Договора по требованию Арендодателя.

3.3. При прекращении действия Договора в связи с окончанием его срока или по иным основаниям Арендатор возвращает Имущество Арендодателю по акту приёма-передачи не позднее 3 (трех) дней с даты прекращения действия Договора в том состоянии, в котором его получил, с учётом нормального износа, а также со всеми неотделимыми улучшениями, если такие улучшения были произведены. Несоблюдение Арендатором порядка и сроков возврата Имущества по акту приёма-передачи влечет применение санкций, установленных п. 7.6 Договора.

3.4. В случае досрочного освобождения (досрочного оставления) Арендатором Имущества (неиспользование Имущества на дату проверки комиссией Арендодателя по контролю за сохранностью и использованием Имущества, однократная просрочка платежа по арендной плате), отказа Арендатора от подписания акта приёма-передачи по возврату Имущества Арендодателю или невозможности установления местонахождения Арендатора (оставление Имущества), акт приёма-передачи Имущества подписывается комиссией, созданной Арендодателем с привлечением незаинтересованного лица, в составе не менее трёх человек.

4. Права и обязанности
4.1. Арендодатель вправе:

4.1.1. Беспрепятственно производить периодический осмотр Имущества на предмет его сохранности, соблюдения условий его использования в соответствии с Договором и действующим законодательством Российской Федерации.

4.1.2. Уведомить Арендатора о возможности принять участие в торгах на право заключения договора аренды в отношении Имущества, являющегося предметом договора, в десятидневный срок после принятия Арендодателем решения о проведении торгов.

4.1.3. Направить Арендатору письменное предупреждение (претензию) о необходимости исполнения им обязательства в срок, указанный в претензии, или в разумный срок при нарушении любых условий Договора.

4.1.4. Расторгнуть Договор по соглашению сторон. 

4.2. Арендодатель обязан:

4.2.1. Передать Арендатору Имущество по акту приёма-передачи в пятидневный срок с даты подписания Договора. 

4.2.2. Направить Арендатору предложение о досрочном расторжении Договора в соответствии с п. 6.4 Договора и возврате Имущества по акту приёма-передачи не позднее, чем за 15 дней до предполагаемой даты расторжения Договора, если соглашением Сторон не установлено иное. 

4.2.3. Направить Арендатору проект соглашения о внесении изменений в Договор в соответствии с п. 6.2 Договора в связи с изменением размера арендной платы не позднее, чем за 15 дней до даты, с которой изменяется размер арендной платы. 

4.2.4. Направить Арендатору уведомление о необходимости расторжения Договора и возврата Имущества по акту приёма-передачи в связи с постановкой Имущества Арендодателем на капитальный ремонт (реконструкцию) или снос в соответствии с п. п. 6.4.8 Договора.

4.2.5. Направить Арендатору письменное обращение (претензию) в случаях, предусмотренных п. п. 6.4.5 - 6.4.7 Договора, с требованием прекратить выявленное нарушение  немедленно (либо в указанный в претензии срок) и (или) с требованием устранить в указанный в претензии срок последствия допущенного нарушения.

4.2.6. Направить Арендатору письменное обращение (претензию) в случаях, предусмотренных п. п. 6.4.1 – 6.4.4, п. п. 6.4.9 Договора с требованием устранить выявленное нарушение в указанный в претензии срок. 

4.2.7. Уведомить Арендатора об изменении сведений, касающихся Арендодателя (юридического или почтового адреса, наименования, местонахождения, банковских реквизитов и т.п.) в пятидневный срок со дня соответствующего изменения.

4.2.8. Осуществлять контроль за перечислением Арендатором предусмотренных Договором платежей.

4.2.9. Применять в отношении Арендатора санкции за ненадлежащее исполнение условий Договора.

4.3. Арендатор вправе:

4.3.1. Производить за счёт собственных средств, не подлежащих возмещению, переустройство, перепланировку, а также неотделимые улучшения Имущества с письменного согласия Арендодателя и по согласованию с органами Государственной противопожарной службы, Государственного санитарно-эпидемиологического надзора, Государственного энергетического надзора и иными уполномоченными органами в случаях, когда такое согласие необходимо.

4.3.2. Сдавать Имущество в субаренду и совершать с ним иные сделки в соответствии с действующим законодательством с письменного согласия Арендодателя.

4.3.3. Расторгнуть Договор по соглашению сторон, а также требовать расторжения Договора в судебном порядке в соответствии с п. 6.5 Договора. 

4.4. Арендатор обязан:

4.4.1. Использовать Имущество исключительно в соответствии с назначением и условиями, предусмотренными Договором.

4.4.2. Перечислять на указанные в п. 5.4 Договора реквизиты арендную плату за пользование Имуществом в установленные Договором сроки. Не использование Имущества Арендатором в период действия Договора не является основанием для отказа Арендатора от внесения арендной платы.

4.4.3. Направить Арендодателю предложение о досрочном расторжении Договора по соглашению сторон и о возврате Имущества по акту приёма-передачи не позднее, чем за 15 дней до предполагаемой даты расторжения Договора, если соглашением Сторон не установлено иное. 

4.4.4. Уведомить Арендодателя об изменении сведений, касающихся Арендатора (юридического или почтового адреса (адреса регистрации), местонахождения, наименования, организационно-правовой формы, банковских реквизитов и т.п.) в пятидневный срок со дня соответствующего изменения. 

4.4.5. Заключить договор на эксплуатационное обслуживание, договоры на предоставление коммунальных услуг, самостоятельно или за свой счёт принимать все необходимые меры для обеспечения функционирования всех инженерных систем арендуемого Имущества.

4.4.6. Своевременно и за счёт собственных средств производить текущий ремонт Имущества без изменения размера и сроков оплаты арендной платы, предусмотренных Договором. 

4.4.7. При пользовании Имуществом соблюдать технические, санитарные, противопожарные и иные требования, установленные действующим законодательством Российской Федерации.

4.4.8. Обеспечивать Арендодателю доступ к арендуемому Имуществу, его осмотр, представление документации и т.п. Для производства работ по предупреждению и ликвидации аварийных ситуаций обеспечивать беспрепятственный доступ к арендуемому Имуществу работников специализированных эксплуатационных и ремонтных организаций, аварийно-технических служб.

4.4.9. Содержать Имущество в надлежащем состоянии до сдачи его Арендодателю  по акту приёма-передачи Имущества.

4.4.10. Обеспечивать сохранность Имущества и за счёт собственных средств возмещать Арендодателю ущерб от порчи Имущества.

4.4.11. Передать Арендодателю Имущество по акту приёма-передачи в трехдневный срок с даты прекращения действия Договора по любым основаниям.

4.4.12. Подписать проект соглашения о внесении изменений в Договор в связи с изменением размера арендной платы и направить Арендодателю в течение 10 (десяти) рабочих дней с даты получения соглашения.

5. Платежи и расчёты по Договору

5.1. Размер арендной платы за пользование Имуществом составляет ___ рублей ___ копеек.

5.2. Арендная плата устанавливается Договором без учёта налога на добавленную стоимость. НДС исчисляется Арендатором самостоятельно.

5.3. Арендная плата в размере, указанном в пункте 5.1 вносится не позднее 5 дней со дня подписания Договора и акта приема-передачи.

5.4. Арендная плата оплачивается по следующим реквизитам на специальный счёт  УФК по Ульяновской области (Комитет по управлению муниципальным имуществом и земельным отношениям муниципального образования «Карсунский район»)

ИНН 7307001215, КПП 730701001, ОКТМО 73614000, БИК 047308001

р/с 40101810100000010003 отделение Ульяновск, г. Ульяновск, код бюджетной классификации 51311105035050000120 (Доходы от сдачи в аренду имущества, находящегося в оперативном управлении органов управления муниципальных районов и созданных ими учреждений (за исключением имущества муниципальных, бюджетных и автономных учреждений). 

В платёжном поручении Арендатор обязан указать: «Арендная плата по Договору  от  «____»_________________№__________ за __________без НДС».   

6. Изменение и  расторжение Договора

6.1. Изменения и дополнения могут быть внесены в Договор и действительны при условии их совершения в письменной форме и  подписания Сторонами.

6.2. Договор подлежит изменению в случае принятия закона, устанавливающего  правовые нормы, регулирующие правоотношения Сторон и являющиеся для них обязательными, иные, чем правовые нормы, действующие при заключении Договора. 

6.3. Договор может  быть досрочно расторгнут по соглашению сторон.

6.4. Договор может быть досрочно расторгнут по требованию Арендодателя в случаях:

6.4.1. Использования Имущества не в соответствии с требованиями, установленными п. 4.4.1 Договора.

6.4.2. Предоставления имущества в пользование третьим лицам без согласования с Арендодателем.

6.4.3. Оставления (в том числе досрочного) Имущества Арендатором.
6.4.4. Неисполнения Арендатором обязанности по принятию Имущества по акту приема-передачи в течение 10 (десяти) дней с даты заключения Договора.
          6.4.5. Пользования Имуществом с существенным нарушением условий Договора.

6.4.6. Пользования Имуществом с неоднократными нарушениями.

6.4.7. Ухудшения состояния арендуемого Имущества, доведения его до аварийного состояния в том числе по вине Арендатора.

6.4.8. Постановки Имущества Арендодателем на капитальный ремонт (реконструкцию) или снос.

6.4.9. Предусмотренных законодательством РФ, не указанных в Договоре.

6.5. Договор может быть досрочно расторгнут по инициативе Арендатора.
7. Ответственность Сторон
7.1. Арендодатель не отвечает за недостатки сданного в аренду Имущества, которые были оговорены при заключении настоящего Договора или были заранее известны Арендатору, либо должны были быть обнаружены Арендатором во время осмотра Имущества или проверки его исправности при передаче Имущества по акту приема-передачи.

7.2. Неисполнение Арендатором обязанности по приёму имущества от Арендодателя по акту  приема-передачи в течение пяти дней с даты подписания Договора в соответствии с п. 3.2 Договора влечет наложение штрафа в размере однократной величины арендной платы.

7.3. Неисполнение Арендатором обязанности по приёму Имущества от Арендодателя по акту приема-передачи в течение пяти дней с даты подписания Договора в соответствии с п. 3.2 Договора является основанием для расторжения Договора по требованию Арендодателя. 

7.4. За нарушение срока внесения арендной платы либо перечисление арендной платы не в полном объёме, в том числе в связи с неправильным ее исчислением, Арендатор обязан уплатить пени (неустойку) в размере 1/300 ставки рефинансирования Банка России, действующей на дату платежа, от суммы просроченного платежа (размера невнесённой арендной платы) за каждый день просрочки. Началом применения указанных санкций считается день, следующий за днём срока оплаты, установленного пунктом 5.3 Договора.

7.5. Уплата Арендатором пеней (неустойки), штрафов за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств, предусмотренных настоящим Договором, не освобождает Арендатора от обязанности исполнения обязательств по Договору.

7.6. Неисполнение Арендатором обязанности по возврату Имущества Арендодателю по акту  приема - передачи (оставление Имущества) влечет наложение штрафа в размере однократной величины месячной арендной платы. 

7.7. В случае оставления Арендатором Имущества после прекращения действия Договора или досрочного оставления Арендатором Имущества риски порчи и (или) случайной гибели Имущества несет Арендатор. 

7.8. В случае возврата Имущества Арендатором в ухудшенном состоянии по акту  приема-передачи в соответствии с п. 3.3 Договора или выявления факта ухудшения состояния Имущества после его оставления Арендатором в соответствии с п. 3.4 Договора Арендодатель вправе взыскать с Арендатора причиненные ему убытки, в том числе в судебном порядке. Сумма причиненных Арендодателю убытков определяется на основании заключения независимой экспертной организации, привлекаемой Арендодателем. 

7.9. Прекращение действия Договора в связи с окончанием его срока или по иным основаниям не освобождает Стороны от ответственности за нарушение условий Договора, а также от  исполнения всех обязательств по Договору.

8. Прочие положения
8.1. Условия Договора применяются к отношениям Сторон с даты подписания Договора и действуют до полного исполнения Сторонами договорных обязательств.

8.2. Условия Договора в части начисления арендной платы применяются к отношениям Сторон с даты передачи Имущества Арендатору по акту приёма-передачи по дату возврата Имущества Арендодателю по акту приёма-передачи в соответствии с п. 3.1 Договора.

8.3. Недействительность отдельного положения Договора не влечёт недействительность всего Договора.

8.4. Установленный Договором размер арендной платы не включает эксплуатационные расходы, расходы на коммунальные платежи, прочие расходы, связанные с арендой Имущества.

8.5. Договор может быть досрочно расторгнут по требованию Арендодателя при просрочке платежа по арендной плате более двух раз подряд при условии обязательного направления Арендатору претензии, если на дату истечения срока рассмотрения претензии, указываемого в ней, задолженность по уплате арендной платы не погашена в полном объеме. 

8.6. Договор может быть досрочно расторгнут по требованию Арендодателя в случаях, предусмотренных п. 6.4 – п. п. 6.4.9 Договора, при условии направления Арендатору претензии с требованием прекратить выявленное нарушение  немедленно (либо в указанный в претензии срок) и (или) с требованием устранить в указанный в претензии срок последствия допущенного нарушения и невыполнении данных требований. 

8.7. Уведомления (сообщения, претензии, соглашения), направляемые в соответствии с Договором, составляются в письменной форме и считаются поданными надлежащим образом при вручении лично под роспись о получении или направлении заказным письмом.

8.8. Каждая из Сторон не вправе ссылаться на надлежащее выполнение обязанностей по Договору (осуществление платежа, направление уведомления и др.) при нарушении, соответственно, п. п. 4.2.7, п. п.  4.4.4  Договора.

8.9. Порядок и условия проведения Арендатором изменений и улучшений в отношении Имущества, проведения Арендатором капитального ремонта Имущества устанавливаются дополнительным соглашением к Договору.

8.10. Правоотношения Сторон, не урегулированные положениями Договора, регулируются действующим законодательством Российской Федерации.

  8.11. При неисполнении или ненадлежащем исполнении Сторонами условий Договора споры разрешаются путём переговоров. В случае не достижения согласия Сторонами споры разрешаются в порядке, установленном законодательством Российской Федерации.

  8.12. Договор составлен на русском языке в трех экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу. Каждый экземпляр прошивается, пронумеровывается и скрепляется печатью.
9. Особые условия
9.1. Договор вступает в силу с даты подписания Договора и акта приёма-передачи.
         9.2. При нарушении Арендатором условий установленных п. п. 6.4.1 - 6.4.9 Договора имущество, переданное по Договору, подлежит возврату  Арендодателю в течение  пяти дней по истечении указанного срока со взысканием с Арендатора суммы за пользование имуществом, равной сумме арендной платы, за период с даты принятия до даты возврата имущества по  актам приема-передачи. 
10. Реквизиты и подписи сторон
	Арендодатель:
	 Арендатор:

	Администрация муниципального 

образования «Карсунский район»

Ульяновской области

433210  Ульяновская область, 

Карсунский район, р.п. Карсун, 

пл. 30-летия Победы, д. 6

Телефон: (8-246) 2-48-19

Глава администрации муниципального образования «Карсунский район»

Ульяновской области

_____________________
М.П.
	________________ ______________
М.П.




___________________

